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分类 日期 重要事件 关键内容 

金融财税 

6月9日 
中国银监会、国土资源部联合下发《关于金融资产管理公司等机构业务

经营中不动产抵押权登记如干问题的通知》 

 地方政府不得将公益性资产、储备土地注入融资平台 
 不得承诺将储备土地预期出让收入作为融资平台公司偿债资金来源 
 不得利用政府性资源干预金融机构正常经营行为 

6月2日 银监会召开银行业支持供给侧结构性改革调研座谈会  强调加强服务收费管理和增加金融供给并举，有效降低企业成本，为企业“走出去”提供更有效的服务 

制度建设 

6月1日 财政部、国土资源部《地方政府土地储备专项债券管理办法（试行）》 
明确发行土地储备专项债券的土地储备项目，应当有稳定的预期偿债资金来源，对应的政府性基金收入应当
能够保障偿还债券本金和利息 

6月19日 
财政部、中国人民银行、证监会《关于规范开展政府和社会资本合作项

目资产证劵化有关事宜的通知》 
重点支持符合维安新区和京津翼协同发展、“一带一路”、长江经济带等国家战略的PPP项目开展资产证券化。 

宏观经济 

6月14日 国家统计局发布1-5月份全国房地产开发投资和销售情况 2017年1-5月份，全国房地产开发投资37595亿元，同比名义增长8.8%，增速比1-4月份回落0.5个百分点。 

6月18日 国家统计局发布5月份70个大中城市住宅销售价格变动情况 
5月份房价涨幅回落的城市继续增加，因地制宜、因城施策的房地产调控政策继续发挥作用。70个城市中69
个新建商品住宅价格同比下降，43个城市环比下降 

其他 

6月26日 全国政协十二届常委会第二十一次会议开幕 议题围绕“深化供给侧结构性改革，促进经济平稳健康发展“建言献策。 

6月27日 十一届夏季达沃斯开幕式在大连举行 
 会仍然坚持稳中求进工作总基调，以供给侧结构性改革为主线，推动经济加快转型升级，增强内生动力 
 中国的”一带一路“的倡议立足于共商共建共享，也为世界各国和工商企业提供新的机遇，还可以共同开

发第三方市场，实现多赢。 

6月28日 
国家发展改革委、住房城乡建设部、交通运输部、国家铁路局、中国铁

路总公司联合发布《关于促进市域（郊）铁路发展的指导意见》 

 至2020年，实现各大城市铁路骨干线路基本形成，构建核心区至周边主要区域的1小时通勤图；其余具备
条件的城市启动铁路规划建设工作 

 优先利用既有资源 
 有序推进新建铁路，线路要串联5万人及以上的城镇组团和旅游景点并设站。 
 加强各种方式衔接。 



؏੏ݛज़Ӣੰڃݛݱ֩͵߅䎯֥֩ҤהЊ஍✤ӳͧ୔ਇ✤Ԇ஝୤ 

଑Ӣּݗ٠ࣩॻݛज़ૡҴҒ਼୘ࠝ 

 从6月份政策出台的特点来看，数量上较5月份有明显的减少，邢台、张家港、清远等城市6月份首次出台了相应的稳市场措施。 

 整体来看，新出台调控的邢台、张家港、清远市政策力度相对温和，而长沙、佛山、廊坊、西安等城市的收紧政策进入修补阶段。 

ऻݛ٠ࠂज़ӞՕͧѷԂتࣼڅ૊ڝ 

 6月，邢台、张家港、清远首次出台稳市场措施，邢台明确要求房价过高、上涨过快的县市政府，要适时进行阶段性限购工作。此类城市离

中心城市相对较远，与中心城市相比，政策力度相对较弱。中心城市及热点城市在6月份主要是对政策进行进一步升级或修补。长沙在连续

出台限购力度扩大的两次限购政策之后，再次出台新政策。 

 Њ஍✤ӳͧ୔ਇ✤Ԇ஝୤ה䎯֥֩Ҥੰڃݛ

 开”正门“发行土地储备专项债券。2017年6月1日，财政部、国土资源部印发《地方政府土地储备专项债券管理办法（试行）》，提出了地方

政府土地储备专项债券管理的工作要求。土地储备专项债券根据土地专项业务实际需要，在发行额度和期限、发行对象、项目管理、收益回

报等方面”量身打造“，全面适应土地储备业务特点，有利于健全规范的地方政府举债融资机制，保障土地储备领域项目建设合理融资需求，

防范专项债务风险。 



؏੏ݛज़Ӣ߅͵ѿًୡકݛज़ӆ਼Ҭ 

 ѺۑոּЮڎ੦ॡفࣂ澦һи۝ਸ਼٠ۊѺۑୡકݛज़ࣩڿ੎澧 

۝ਸ਼ਇ֟ 

1、限购区域内国有土地上的新建商品住房和二手住房｡ 

2、限购区域因交易､非直系亲属之间的房屋赠与､个人通过拍卖所得等原因办理的住房转移登记，按照住房限购政策执行｡ 

3、直系亲属之间的房屋赠与､继承､遗赠､法院判决､共有人之间转移权属份额､共有人改变共有方式等情形的房屋产权转移，不纳

入住房限购范围，但计入家庭拥有住房套数｡ 

 गੜݤ׫ۑѺޥ܉

1、家庭已拥有住房套数的确定，以在查询时点上“佛山市房产信息查询系统”记载的住房登记套数为准｡只要购房人或其家庭成

员是房屋现有权属人或权属人之一，无论其房屋产权来源方式，均计入家庭拥有住房套数｡ 

2、两个及以上居民家庭共同继承一套房屋的，不作一套计算｡ 

3、对因房屋征收补偿选择产权置换的，在办理商品房合同备案时，不受个人当前住房套数的约束，但完成合同备案后，该房产计

入权属人名下拥有的住房套数｡ 

 ѺۑոּЮڎ੦ॡفࣂ澦һиԅڎݰڟ֋ռۑஓֈࣱॡٖҀࣩૹऍ澧 

各区房地产行政主管部门加强预售房款的监督管理和审核发放工作，确保商品房预售款专款专用，优先用于工程建设｡ 

购房人预定支付的定金､首付款､购房贷款以及其他形式的全部购房款应当全部存入在本市设立的商品房预售款监管专用账户｡ 

暂时放开网签认购到网签合同备案的7天时间限制，由房地产开发企业与购房者自行约定｡  



 ڼ੦ԅڎӱ޲ݝѺ㓬ઔܱͧԇେكۑѺڠ֚͵ީىज़ݛ

֩ۑуݦ٠֪Ѽઞଟҵ஄૵ࠖݗॻࣂڠ٠֪֚جڕ㓬澞在5月份政策跟踪报告中，我们提出，”有

一线城市主要银行上调首套房贷利率至基准水平，或有更多城市效仿实施，推动市场走势将更趋于

理性“。6月份以来，部分城市利率水平在5月份的基础上进一步定向上调。整体来看，楼市环境

虽然从政策上来看进入了暂时的政策发酵期，本月收紧政策出台频率也大大减少。然而，不可忽视

的是，Ѻۑ帡ࠏӮࠔٴࠫࢴ୩अݦѼࡗԇ㓬ࣩؓզݗॻբࠖІࡠ澞 

目前来看，主要短期投资机需求较为明显的热点城市或地区已大部分出台了相应的限制政策，这对

引导市场回归理性预期起到了较好的作用。更重要的是，૝ޫґ帡ݛज़ܕডՆܰઁܝҀ࣐ͧ特别是

进入二季度以来金融信贷端口收紧也将使整体市场环境趋于理性，这也将ܱԇޭظӞՕࣼһݛज़ࣩ

 㓬澞ࣂڠ٠٠ּ֪֚
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ԙ־ ֥֩६ֹ ۉрؐݤ Ԩ֩஄ऴ(Єٴ५) ਗ਼ڎ؟஄(Єٴ५) ۉрў(ЄҪ) 

禅城区 住宅 2 7.79  27.25  340649  

高明区 工业 5 5.21  15.64  2941  

南海区 
住宅 1 5.51  16.54  253115  

工业 1 3.24  8.09  2184  

三水区 住宅 3 21.94  60.91  293480  

顺德区 
住宅 5 17.10  54.55  600019  

工业 16 21.03  58.09  15179  

总计   33 81.82  241.07  1507567  

 р▁੒਽ۉу٠֪֥֩֩ۑѿًޤ6ٵ2017

 2017年6月，佛山经公开市场途径共成交土地33宗，总成交占地面积81.82万平米，成交总金额150.76亿元。其中住宅用地

成交11宗，总占地面积为52.34万平米，占整个土地成交的64.0%；其余22宗地块为工业用地，商业用地没有成交。 

分类标准：土地利用现状分类GB/T 21212-2007；数据来源：世联数据平台 



ԙ־ ֥࣐֩૷ ܱӞؐݤ 㔀Ԩ֩஄ऴ(Єٴ५) Քڎ஄ऴ(Єٴ५) 

禅城区 住宅 1 6.23  24.90  

高明区 
工业 1 7.21  21.63  

住宅 2 12.81  35.88  

三水区 

工业 1 3.33  8.33  

商业 1 4.09  8.17  

住宅 3 16.55  45.12  

顺德区 住宅 4 23.60  66.83  

总计   13 73.82  210.86  

 ͤ܁ोޤи7ذ੒਽ͣ▁ڀу٠֪֥֩҇֩ۑѿًޤ6ٵ2017

 2017年6月，据世联统计，经公开市场途径共新增供应土地13宗，较5月减少16宗地块，总供应面积为73.82万平米。其中

住宅用地有10宗，商业用地有1宗，工业用地有2宗。 

ѿً֥֩٠֪҇࠭Ӣڀ҇ޤޯ——߅ 

分类标准：土地利用现状分类GB/T 21212-2007；数据来源：世联数据平台 



 2017年6月，佛山经公开市场途径成交商住办用地11宗，总建筑面积159.25万平米，环比增长43.8%，同比大幅增长

338.3%；成交总金额为148.73亿元，环比增长89.2%，同比去年大幅增长335.3%。 

 在成交溢价方面，6月份全市整体溢价率为54.4%，环比减少56.9%。 

֋Ѻ࣐֩Ӣ߅ 

分类标准：土地利用现状分类GB/T 21212-2007；数据来源：世联数据平台 

16-06 16-07 16-08 16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06

成交建面 47.08 12.35 72.72 16.39 70.81 74.55 175.9 88.03 79.04 109.7 36.91 110.7 159.2

成交金额 44.35 2.51 39.80 18.17 40.50 54.38 124.5 48.62 29.25 72.87 38.35 78.60 148.7
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数据来源：世联数据平台 

碧桂园三水地块 

地块位置 用地性质
土地面积_

万平米

总建筑面

积_万平米

成交价格_

万元

竞配建面

积_平米

溢价率_百

分比

楼面地价_

元每平米
受让单位

顺德区大良街道逢沙大

道北侧地块之一
住宅 5.78 17.34 190786 32500 38% 14034 华侨城

顺德区大良街道逢沙大

道北侧地块之二
住宅 4.89 14.67 161351 34500 38% 15054 中洲控股

禅城区华祥路南侧、规

划十六路西侧
住宅 5.50 19.25 240662 39000 55% 15675 世茂集团

禅城区华祥路南侧、规

划十六路东侧
住宅 2.29 8.00 99987 16000 55% 15625 世茂集团

南海区桂城C22街区地

段
住宅 5.51 16.54 253115 —— 61% 15300 万科地产

三水区西南街道建设一

路西侧地块一
住宅 7.05 22.56 161400 —— 91% 7154

 佛山招商房地产有

限公司

顺德区大良街道云近东

区37-3号地块
住宅 1.72 6.87 75525 9500 39% 14443 金辉地产

三水区西南街道建设一

路2号
住宅 1.60 5.11 30280 —— 130% 5925

 佛山市顺德区碧桂

园物业发展有限公

司

三水区芦苞镇独树岗村

民委员会“九十九岗”

3号

住宅 13.30 33.24 101800 —— 105% 3063
 佛山市万科置业有

限公司

顺德区伦教街道新基北

路以东、规划横八路以

南地块

住宅 1.64 4.91 54063 9000 34% 13466 美的地产

顺德区伦教街道新基北

路以西、规划横八路以

南地块

住宅 3.07 10.75 118294 20500 34% 13591 美的地产
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① 建设5000平方米（计容建筑面积）住宅作为竞得人自行销售的人才住房； 
② “土地交易最高价格”190786万元（折合地面单价33000元/平方米、楼面单价11000元/平方米），当土地竞买价格达到190786万元（或当前报价增加一个增价幅度后会
超过“土地交易最高价格”）时，竞买方式转为竞配建无偿移交政府的人才住房，以300平方米（计容建筑面积）为竞价阶梯，当承诺的人才住房部分已达本地块可建住宅计算
容积率建筑面积上限163123平方米时，以首先作出该承诺的竞买人为竞得人，所竞的配建人才住房建成后产权须无偿移交给广东顺控城投置业有限公司； 
③ 设置配电房、燃气设施、垃圾收集点、通信设施(设备间≥8㎡)、节点开关站(≥90㎡)、中心开关站(≥150㎡)、公厕(≥60㎡)、物业管理用房(总建筑面积的0.2%，50-300㎡)、
文化活动站； 
④ 一间18班幼儿园，用地面积≥7560㎡，建筑面积≥4860㎡。 

எڳԙל৶ਹଂ悩ל࠺ଂԗҊֱ֩У▁ 
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எڳԙڃݛ 

எڳ৉Ў۪؅ୢޱ 

悩؅س࠺ 

ў2.4-2.7ЄҪ/㎡(ॳੇ)270֭ۑӃ82/127/170㎡3-4׫
㎡4֭ۑў1.8ЄҪ/㎡(ࠤⴼ) 

500-800㎡ࢮ㮶澝Մܑ澝৊ܭ㔀ўং
1000-5000Є/׫ (ࠤⴼ) 

101-126㎡3-41.7ۑЄҪ/㎡ (ࠤⴼ) 6ޤԅܱ88-
141㎡3-4ۑ 

з֭ەў11952Ҫ/㎡ 
66-106㎡LOFTҷ㄰֭ўং

10500Ҫ/ ㎡ 
з֭ەў10884Ҫ/㎡ 

ֱ֩▁ ֱ֩з 
Зܰࡔ৐ 

15054Ҫ/㎡ 

ֱ֩঩ՙ͵ TD2017(SD)XG0006 

рݿބ୎͵ 2017-6-1 

土地性质：֋Ѻ࣐֩ 

占地面积： 5.78万方 

容  积  率：≤3.0 

建筑面积：17.34万方 

起始价格：138753万元 

起始楼面地价：  8000  元/㎡ 

成交价格： 190786 万元 

溢  价  率：  38  % 

成交楼面地价： 14034  元/㎡ 

竞 得 者：ԡ⚡ּ(ोକ32500㎡ъۖѺۑ) 



ଜ䎯ֱ֩㖊Ӑ——Зܰࡔ৐ל৶ֱ֩ 

எڳԙל৶ਹଂ悩ל࠺ଂԗҊֱ֩Уз 

੐ӥ޻ѝ͵ 

① 建设5000平方米（计容建筑面积）住宅作为竞得人自行销售的人才住房； 
② 限定“土地交易最高价格”161351万元（折合地面单价33000元/平方米、楼面单价11000元/平方米），当土地竞买价格达到 “土地交易最高价格” 时，竞买方式转为竞
配建无偿移交政府的人才住房，以300平方米（计容建筑面积）为竞价阶梯，向上竞人才住房计容建筑面积（增幅竞价），当承诺的人才住房部分已达本地块可建住宅计算容积
率建筑面积上限135882平方米时，以首先作出该承诺的竞买人为竞得人，所竞的配建人才住房建成后产权须无偿移交给广东顺控城投置业有限公司； 
③ 设置配电房、燃气设施、垃圾收集点、通信基站(≥15㎡)、节点开关站(≥90㎡)、公厕(≥60㎡)、物业管理用房(总建筑面积的0.2%，50-300㎡)、文化活动站(≥1500㎡)、社
区卫生服务中心(≥1500㎡)、社区服务站(≥350㎡)、肉菜市场(≥2000㎡)。 

⯷ґּ֪ٹ٠ 

ҐӮ䬏ߢⳓ㕫ҷ஦ 

 ⳓߢ䬏ߢ؟
ҐӮЗࢺ 

எڳԡ⚡ּ 

 㑴ِࡢ䟾ܩݞ

எॕڳ▁З؅ எِӫЗ 

எًِҷⳓ 

 ࡢ䟾ߢ

எڳԙڃݛ 

எڳ৉Ў۪؅ୢޱ 

悩؅س࠺ 

ў2.4-2.7ЄҪ/㎡(ॳੇ)270֭ۑӃ82/127/170㎡3-4׫
㎡4֭ۑў1.8ЄҪ/㎡(ࠤⴼ) 

500-800㎡ࢮ㮶澝Մܑ澝৊ܭ㔀ўং
1000-5000Є/׫ (ࠤⴼ) 

101-126㎡3-41.7ۑЄҪ/㎡ (ࠤⴼ) 6ޤԅܱ88-
141㎡3-4ۑ 

з֭ەў11952Ҫ/㎡ 
66-106㎡LOFTҷ㄰֭ўং

10500Ҫ/ ㎡ 
з֭ەў10884Ҫ/㎡ 

ԡ⚡ֱּ֩ 
ֱ֩з 

ֱ֩঩ՙ͵ TD2017(SD)XG0005 

рݿބ୎͵ 2017-6-1 

土地性质：֋Ѻ࣐֩ 

占地面积： 4.89万方 

容  积  率：≤3.0 

建筑面积：14.67万方 

起始价格：117346万元 

起始楼面地价：  8000  元/㎡ 

成交价格：  161351 万元 

溢  价  率： 38  % 

成交楼面地价： 15054 元/㎡ 

竞 得 者：Зܰࡔ৐(ोକ34500㎡ъۖѺۑ) 



ଜ䎯ֱ֩㖊Ӑ——Ќਆק㵍ֱ֩▁ 

ֱ֩঩ՙ͵ TD2017(CC)XG0003 

рݿބ୎͵ 2017-6-07 

土地性质：֋Ѻ࣐֩ 

占地面积： 5.50万方 

容  积  率：≤3.5 

建筑面积：19.25万方 

起始价格： 155719万元 

起始楼面地价：8089 元/㎡ 

成交价格：     240662     万元 

溢  价  率：       55   % 

成交楼面地价：     15675    元/㎡ 

竞 得 者：世茂地产 3.9万㎡配建+8.28万自持 

ѿً٠䯢ּԙԡ䯅ષԦҊ澝੐ӥԜҸષੋҊ 

੐ӥ޻ѝ͵ 
① 本宗地设有保密底价、最高限制地价为240662万元、人才住房配建最高限制面积为39000平方米及计容自持最高限制面积为148200平方米。 
② 本次挂牌以向上加价的方式进行报价，分四个阶段竞价，竞地价达到最高限制地价转为竞配建人才住房，竞配建人才住房面积达到最高限制面积转为竞报计容自持面积，竞
报计容自持面积达到最高限制面积转为现场摇号方式确定竞得人。 
③ 配建通讯基础设施、公共自行车停放站点、幼儿园、社区公共服务用房等。 

Ӟਫ਼ 
ֱ֩ 

欏קષ 

 َڨࡢіனݿ
֭ў21000Ҫ/㎡ 

ҐӮȕ䬏ߢⳓ࠮ם 
֭ўؓڬ 

҈йІй 
з֭ەў21000Ҫ/㎡ 

ԡ୕⯷呓 зޫ 
֭ў21000Ҫ/㎡ 

௉үࡷםԡڃ 
֭ў18500Ҫ/㎡ 

ଟ֩䚖㕫 
֭ў24000Ҫ/㎡ 

㓦冪Ќ⯷৿ⳓ 
֭ў24000Ҫ/㎡ 



ଜ䎯ֱ֩㖊Ӑ——Ќਆק㵍ֱ֩з 

ֱ֩঩ՙ͵ TD2017(CC)XG0004 

рݿބ୎͵ 2017-6-14 

土地性质：֋Ѻ࣐֩ 

占地面积： 2.28万方 

容  积  率：≤3.5 

建筑面积：7.99万方 

起始价格：64393万元 

起始楼面地价：  8050  元/㎡ 

成交价格： 99987 万元 

溢  价  率： 55 % 

成交楼面地价：15625元/㎡(自持部分未扣减) 

竞 得 者：Ќਆ֩уͣ1.6Єъۖҷ㄰କ3.2+ڎЄ১ͤܕ 

ѿً٠䯢ּԙԡ䯅ષԦҊ澝੐ӥԜҸષАҊ 

੐ӥ޻ѝ͵ 
ʏ ޯؐ֩੦ޥҐځؤў澝ޣளୡӱ֩ўН99987ЄҪ澝ъۖѺۑକޣڎளୡӱ஄ऴН16000ݱٴ५Ղਗ਼؟১ޣܕளୡӱ஄ऴН63500ݱٴ५澞 
② 本次挂牌以向上加价的方式进行报价，分四个阶段竞价，竞地价达到最高限制地价转为竞配建人才住房，竞配建人才住房面积达到最高限制面积转为竞报计容自持面积，竞
报计容自持面积达到最高限制面积转为现场摇号方式确定竞得人。 
③ 地块规划可建计容建筑总面积为79990平方米，兼容的商业商务娱乐类建筑的计容建筑面积不超过31996平方米。另本次出让计收出让金的地下车库建筑面积为21210平方
米 
④ 依照有关规定在地块中配建的无障碍车位和来访车位等小区配套车位不能设置在人防工程内，上述配套车位属全体业主共有及使用，地块受让人不得销售、出租或转让。 

Ӟਫ਼ 
ֱ֩ 

欏קષ 

 َڨࡢіனݿ
֭ў21000Ҫ/㎡ 

ҐӮȕ䬏ߢⳓ࠮ם 
֭ўؓڬ 

҈йІй 
з֭ەў21000Ҫ/㎡ 

ԡ୕⯷呓 зޫ 
֭ў21000Ҫ/㎡ 

௉үࡷםԡڃ 
֭ў18500Ҫ/㎡ 

ଟ֩䚖㕫 
֭ў24000Ҫ/㎡ 

㓦冪Ќ⯷৿ⳓ 
֭ў24000Ҫ/㎡ 



ଜ䎯ֱ֩㖊Ӑ——Єयֱ֩ࡔٴ 

ֱ֩঩ՙ͵ TD2017(NH)XG0002 

рݿބ୎͵ 2017-6-06 

土地性质：֋Ѻ࣐֩ 

占地面积： 5.51万方 

容  积  率：≤3.0 

建筑面积：16.5万方 

起始价格：



ଜ䎯ֱ֩㖊Ӑ——䬏ߢⳓЅֱࠫ֩ 

ֱ֩঩ՙ͵ TD2017(SS)WG0014 

рݿބ୎͵ 2017-6-15 

土地性质：Ѻ؉࣐֩ 

占地面积： 1.6万方 

容  积  率：≤3.2 

建筑面积：5.11万方 

起始价格：13180万元 

起始楼面地价：  2579  元/㎡ 

成交价格： 30280 万元 

溢  价  率： 130 % 

成交楼面地价： 5925 元/㎡ 

竞 得 者：ѿً٠எڳԙ䬏ߢⳓࢢЎՆޥىୡҷ՚ 

੐ӥ޻ѝ͵ 
① 商业计容建筑面积不大于总计容建筑面积的10%且应集中沿建设一路设置;该项目允许设置地下室，建筑面积不大于16000平方米，地下室只能作为地下停车场、人防工程和各种设备用房使
用； 

② 设置社区服务用地（社区居委会、社区警务室和社区服务站等，建筑面积600平方米）、物业管理用房、垃圾收集点、配电房、消防控制室及通信设备用房，城乡社区配套公共服务用房设
置楼层不高于二楼； 

③ 城乡社区配套公共服务用房的配建应遵循城乡社区配套公共服务用房配建必须与建设项目同步规划、同步建设、同步验收、同步投入使用“四同步”原则。若建设项目需分期完成，城乡社
区配套公共服务用房原则上应按开发建设总量进行统一规划，安排在首期交付使用； 

④ 地块内的城乡社区配套公共服务用房由竞得人代建，经验收合格后，无偿将产权移交佛山市三水区西南街道办事处。 

ЅࠫъࠨԚୢ 

Ѕࠫ߆ߺҷⳓ 

渇،㑴৿ⳓ 

 іּݿ

 Ќ঄㎇Ҩⳓݰ

㔗ל㑴ࡷ慔 

 ࡸіԦݿ

ԧ୲ࢄ㾲 

 ڃґԡ࠮

䬏ߢⳓ冫冪ً 

ҐӮйІ 

ЅࠫԙੋԦਹଂڎ੦▁ષ2ՙ 

ٹԇԂݰѿٹ
֪ 

 ֱּ֩ݰ

Ѕࠫ࠷ીॊ 

ੋԦॕԜз؅س 

ًࠫ▁ռ 

桽ࡸࢌ 

 ࡸޑ٩

 іݿ
ֱ֩ 

ੋ஀לଂ 

ࠂ26.98Є㎡ͧͧڰोޤ2ٵ2017
஄ў6598Ҫ/㎡ 

353-600㎡ӯ⸾֭ў16000Ҫ/㎡ 

ӯ⸾120-180㎡(ॳੇ) 330-500㎡(ࠤⴼ)֭ў
12000-15000Ҫ/㎡ 

з֭ەў6594Ҫ/㎡ ஓਗ਼8/9ޤԅܱзޫۑࡎ 

89/91㎡3֭ۑў8500Ҫ
/㎡(ࠤⴼ) 

з֭ەў6500Ҫ/㎡ 

34/35㎡10000قٴҪ/㎡(ॳ
 (ⴼࠤ)13000Ҫ/㎡ړו (ੇ

96-128㎡3-4ۑ⩎஝8888Ҫ/
㎡ફ(ॳੇ) 

85-135㎡3-4ۑॳੇ 

95/101/146㎡8000Ҫ/
㎡(ࠤⴼ) 

117-173㎡֭ў7400Ҫ/
㎡(ࠤⴼ) 

78㎡288/ۑ㎡37000ۑҪ/㎡(ࠤⴼ) 91-145
㎡7500Ҫ/㎡ (ࠤⴼ) 

16.54Єͧڰोޤ2ٵ2017
㎡ͧࠂ஄ў6276Ҫ/㎡ 

 ֋ֱ֩܆

22.56Єڰोޤ6ٵ2017
㎡ͧࠂ஄ў7152Ҫ/㎡ 

Ӟਫ਼֩
ֱ 



ଜ䎯ֱ֩㖊Ӑ——܆֋Ѕֱࠫ֩ 

ֱ֩঩ՙ͵ TD2017(SS)WG0013 

рݿބ୎͵ 2017-6-14 

土地性质：֋Ѻ࣐֩ 

占地面积： 7.05万方 

容  积  率：≤3.2 

建筑面积：22.5万方 

起始价格：84600万元 

起始楼面地价：  3760  元/㎡ 

成交价格：     161400     万元 

溢  价  率：   90.2   % 

成交楼面地价：     7154    元/㎡ 

竞 得 者：招商地产 

ѿً٠ЅࠫԙੋԦਹଂڎ੦▁ષੋҊֱ֩▁ 

੐ӥ޻ѝ͵ 
① 设保密底价，增价幅度为人民币叁佰万元整/次 
② 预留港湾式公交停靠站用地，配套城乡社区公共服务用房、幼儿园。 
③ 建筑高度≤100米，商服设施计容建筑面积不大于总计容建筑面积的10% 

㔗ל㑴ࡷ慔 
֭ў͵13000Ҫ/㎡ 

 ࡸіԦݿ
֭ў͵13000Ҫ/㎡ 

 ߥޯ

渇،㑴৿ⳓ 
֭ў͵13000Ҫ/㎡ 

 ڃґԡ࠮
֭ў͵ؓڬ 

 ֪ٹԇԂݰѿٹ
֭ў͵ҷ㄰11500Ҫ/㎡ 



ଜ䎯ֱ֩㖊Ӑ——ଟ恁ל৶ֱ֩ 

ֱ֩঩ՙ͵ TD2017(SD)XG0007 

рݿބ୎͵ 2017-6-12 

土地性质：֋Ѻ࣐֩ 

占地面积： 1.72万方 

容  积  率：≤4.0 

建筑面积：6.87万方 

起始价格：54241万元 

起始楼面地价：  7895  元/㎡ 

成交价格： 

 



ଜ䎯ֱ֩㖊Ӑ——ষࣩѯֱ֩ݟ 

ֱ֩঩ՙ͵ TD2017(SD)XG0008澝0009 

рݿބ୎͵ 2017-6-19 

土地性质：Ѻ؉࣐֩ 

占地面积： 1.64万㎡、3.07万㎡ 

容  积  率： ≤ 3.0 、 ≤3.5 

建筑面积：4.91万㎡ 、 10.75万㎡ 

起始价格： 40301 万元、 88182万元 

起始楼面地价： 8200  元/㎡ 、 8200  元/㎡ 

成交价格： 54063 万元、 118294 万元 

溢  价  率：  34  % 

成交楼面地价： 13466元/㎡ 、 13591 元/㎡ 

竞 得 者：ষࣩ֩у(9000㎡Ͷ20500㎡କڎ) 

੐ӥ޻ѝ͵ 
① 限定“土地交易最高价格”118294万元（折合地面单价38500元/㎡、楼面单价11000元/㎡）；当土地竞买价格达到118294万元（或当前报价增加一个增价幅度后会超过
“土地交易最高价格”）时，竞买方式转为竞配建无偿返还政府人才住房面积（计容建筑面积，下同），以 300㎡为竞价阶梯，



ଜ䎯ֱ֩㖊Ӑ——ஓղ 

ਸ਼ݛԙ ֱ֩Ѹ঴ ࣐֩㓬ઔ 
֥֩஄ऴ_

Єٴ५ 
㔀ڎक़஄ऴ_

Єٴ५ 
 ޫݺрۉ ஄֩ўࠂ׶ફ۶ў_ЄҪ ફ ࢴऴ؟

禅城区 
禅城区朝安路西侧、规划新风路

北侧 
二类居住用地，兼容商业、商务、娱

乐康体用地 
1.48  5.19  3.5  40332  7775  2017/7/12 

禅城区 禅城区兆祥路北侧、佛山涌西侧 
二类居住用地，兼容商业、商务、娱

乐康体用地 
6.23  24.90  4.0  215428  8650  2017/7/5 

三水区 
三水区西南街道建设一路东（地

块一） 

城镇住宅用地、商服用地（批发零售
用地、住宿餐饮用地、商务金融用地、

其它商服用地） 
1.25  3.99  3.2  12160  3047  2017/7/12 

三水区 
三水区乐平镇乐平大道西侧金融

新区1号 
商服用地（批发零售用地、住宿餐饮
用地、商务金融用地、其他商服用地） 

4.09  8.17  2.0  7480  915  2017/7/13 

高明区 
高明区西江新城荷富大道以东、

苏河路以西、丽景东路以北 
城镇住宅用地（兼容商服用地） 6.91  19.36  2.8  80886  4178  2017/7/14 

三水区 
三水区大塘镇中心城区“老岗”

（土名） 

城镇住宅用地、商服用地（批发零售
用地、住宿餐饮用地、商务金融用地、

其它商服用地） 
9.54  23.84  2.5  35770  1500  2017/7/20 

顺德区 
顺德区容桂街道外环路以东、新

宝东路以北地块 

城镇住宅用地兼容批发零售用地、住
宿餐饮用地、商务金融用地、街巷用

地 
6.25  15.63  2.5  56264  3600  2017/7/26 

顺德区 
顺德区勒流街道西安亭大桥侧地

块 

城镇住宅用地兼容批发零售用地、住
宿餐饮用地、商务金融用地、其他商

服用地 
5.44  15.23  2.8  68516  4500  2017/7/31 

顺德区 
顺德区大良街道近良居委会振东

围地块 

城镇住宅用地兼容批发零售用地、住
宿餐饮用地、商务金融用地、其他商
服用地、新闻出版用地、文体娱乐用

地 

5.60  16.81  3.0  126070  7500  2017/7/31 

 ԥ▁੒਽܁ѿً٠ଜ䎯ֱ֩ޤ7ٵ2017

分类标准：土地利用现状分类GB/T 21212-2007；数据来源：世联数据平台 



֋ռѺ؉٠֪਽ࢻ 

 ѿًѺ؉҇࠭㖊Ӑ 

 ѿًѺ؉؁ٿ㖊Ӑ 
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Part 3 

 



Ѻ؉ݦѼ㖊Ӑ͵ଞўெԞֹͧ֐ݘуռՈࠋ૛ 

 6月，全市一手住宅供应面积为114.29Єٴ५，环比增长80.8%，同比减少24.7%； 

 6月，全市共成交10149套，ۉр㔀஄ऴ110.8Єٴ५，环比增长65.9%，同比下滑27.9%；成交

均价为11754Ҫ/ٴ५ͧ环比上涨3.1%，同比上扬16.0%；（其中顺德均以套内面积计算，下同） 

 全市成交主力户型为80-100ٴ५的刚需，Ԩࠢ35%ͧ其次是120-140ٴ५的改善型户型，占比

达21%。 

数据来源：世联数据平台 

16-06 16-07 16-08 16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 

成交面积 153.71 184.32 186.72 233.45 195.45 136.63 156.11 83.74  62.68  193.53 99.80  66.80  110.79 

供应面积 151.74 105.84 130.47 158.14 98.24  136.55 98.64  24.60  30.02  105.03 108.31 63.23  114.29 



Ѻ؉؁ٿ㖊Ӑ͵ҵ٠ઓଞॻভͧ՞ԙԽԖݿ୎֧֭ԠٵӃ 

截止今年6月底，佛山五区商品住宅静态؁ٿଞ673.89Єٴ५，按最近12个月住宅去化推算，在不增加新供应情况下，ԽԖ

մޫং4.7Жޤ澞 

各区库存中，南海区库存量依然最高，有293.52万平米，去化周期5.3个月；高明区库存量最低，仅34.58万平米，去化周期

仅2.4个月。 

数据来源：世联数据平台 
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2017年存量面积（万平米） 去化时间 

1612.54  1588.23  1485.62  1186.07  845.76  673.89  
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住宅累计存量（万平米） 去化时间(月) 
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ІԠޣٵդ▁ЖۉޤрଞԞў庝澞6月份南海区一手房供销均衡，住宅供销比1.02：1，成交均价呈结构性下调，达到今年最

低值。刚需户型依然是主力成交户型。 

 ；㖊Ӑ͵全区新增供应商品住宅50.05万㎡ ，环比增长34.9% ，同比减少25%ڀ҇

 ；р㖊Ӑ͵全区成交总面积49.03万㎡ ，环比增长127.1% ，同比减少29.7%ۉ

 ；全区成交均价为10650元/㎡ ，环比下降10% ，同比下降7.4%͵ߡрўۉ

 ஄ऴ͵全区成交主力户型80-90㎡，占27%。 数据来源：世联数据平台ֹې
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16-06 16-07 16-08 16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 

批售面积 66.72 43.61 53.30 63.34 35.73 85.79 39.89 10.68 9.82  26.33 41.64 37.11 50.05 

成交面积 69.70 77.78 74.50 83.31 76.84 60.19 61.53 27.06 26.46 60.40 39.82 21.59 49.03 

成交均价 11503 10945 11313 13669 11490 12642 11979 12199 11777 11534 11389 11834 10650 

0  

2000  

4000  

6000  

8000  

10000  

12000  

14000  

16000  

0 

10 

20 

30 

40 

50 

60 

70 

80 

90 

100 
单

位

：

万

平

米

 

2016-2017年南海区一手住宅供求关系走势 
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ЗଞўெԞ֭ͧў૖ԶՖளѸ澞6月份顺德区一手住宅供销平衡，供销比为0.96：1，成交量稍大于供应量，该月成交主力ٵ

户型120-140平米的改善产品，较受欢迎。 

 ；㖊Ӑ͵全区新增供应商品住宅34.49万㎡ ，环比大幅增长201% ，同比减少13.8%ڀ҇

 ；р㖊Ӑ͵全区成交总面积35.92万㎡ ，环比增长27.2% ，同比增长9.6%ۉ

 ；全区成交均价为14204元/㎡ ，环比上涨14.6%，同比上升27.3%͵ߡрўۉ

 ஄ऴ͵全区成交主力户型90-100㎡和120-140，占各有27%。 数据来源：世联数据平台ֹې

16-06 16-07 16-08 16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 

批售面积 39.99  28.13  41.92  49.26  31.31  33.40  23.92  6.22  3.25  29.55  28.69  11.46  34.49  

成交面积 32.77  57.88  38.07  70.65  40.93  30.68  36.87  20.51  11.61  47.03  22.96  28.24  35.92  

成交均价 11160  12437  10084  11832  10463  11180  10957  12090  11562  12111  11624  12394  14204  
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Јર澞6月份的高明楼市不同于其他四区，市场新货供应持续减少，月度供销比仅为0.39，供ڀઓ҇ݰޤডѹ૪ͧޯܕ٠֪

应量远远小于成交量，成交均价有小幅增长。 

 ；㖊Ӑ͵全区新增供应商品住宅2.24万㎡ ，环比减少62.6% ，同比减少23.7%ڀ҇

 ；р㖊Ӑ͵全区成交总面积5.69万㎡ ，环比增长63.8% ，同比减少46.5%ۉ

 ；全区成交均价为6353元/㎡ ，环比上涨9.7% ，同比上升20.3%͵ߡрўۉ

 。஄ऴ͵全区成交主力户型80-90㎡，占27%ֹې

数据来源：世联数据平台 

16-06 16-07 16-08 16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 

批售面积 2.94  10.19  12.04  10.04  5.42  4.68  16.96  1.35  5.57  3.60  17.78  6.00  2.24  

成交面积 10.62  11.45  19.57  19.67  21.06  16.41  14.79  14.87  7.49  23.23  13.98  3.47  5.69  

成交均价 
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  㖊ӐࣶࠂգTOP10ܭрۉ

Part 4 

 



ҷ㄰࠭҇څޤ㖊Ӑ 

ଵࠢ0.8͵1澞全市仅顺德和三水区有项目新增供应量，禅桂项目集中成交带动成交量小幅҇ͧ࠭ڀѠѿًҷ㄰٠֪҇Јޤ6

增长，成交价格却有小幅回落。 

 ；㖊Ӑ͵全市新增供应公寓8.31万㎡ ，环比减少17.0% ，同比增长32.3%ڀ҇

 ；р㖊Ӑ͵全市共成交2337套，成交总面积10.86万㎡ ，环比增长15.1% ，同比增长46.2%ۉ

 。全市成交均价为11876元/㎡ ，环比下降5.6% ，同比上升18.7%͵ߡрўۉ

数据来源：世联数据平台 

禅城 高明 南海 三水 顺德 

 



ҷ㄰஄ऴࠝۉр㖊Ӑ 

6月份，佛山公寓市场畅销产品集中在30-50㎡面积段，占比达45%；各区中也是以该面积段产品成交为主，占比都有

30%以上。 

数据来源：世联数据平台 
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 ࠄਸ਼ܭрۉ

2017年6月，佛山市公寓项目签约成交量排名TOP10的楼盘依次为：万科金色领域、万科金域中央、三水万达广场、碧桂园

凤凰湾、兴发盛世、保利东湾、康怡商业大楼、长华国际、滨海御庭、卓远广场。 

 澞%63.7ࣩݤ׫р㔀ۉԨҵ٠ͧ׫р㔀ଞ1488ۉࣶࠂрӸԜࣩۉ

 ढ़ং஄ऴ ढ़ং֭ў ݤ׫ढ़ং ־գ ஍ࣹգव ԙܭ

1 万科金色领域 南海 522 15370.04  13426  

2 万科金域中央 南海 210 14237.82  15750  

3 三水万达广场 三水 173 8913.99  7100  

4 容桂碧桂园风情荟庭 顺德 115 4315.28  9297  

5 兴发盛世 禅城 110 5454.85  9500  

6 保利东瑞广场 顺德 79 4561.04  11735  

7 康怡商业大楼 南海 78 3585.08  12300 

8 长华国际 南海 75 3506.44  12500  

9 滨海御庭 禅城 63 1944.46  13000  

10 卓远广场 禅城 63 1860.14  14769  

੒਽▁ࣶࠂգTOP10ܭрۉѿً٠ҷ㄰ޤ6ٵ2017
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【政策方面】楼市环境从政策上来看进入了暂时的政策发酵期，本月收紧政策出台频率也大

大减少。然而，不可忽视的是，住房贷款利率水平正随着整体流动性的定向收紧同步上浮。 

 

【土地市场】本月土地争夺大战依旧激烈，全市共有11宗住宅用地成交，各区均有地块推

出，特别是土地资源较稀缺的禅桂中心区域，连连推出优质地块，世茂竞得奇槎地块，万科

全自持竞得平洲地块。未来7月份仍将有9宗商住地块出让，今年的佛山土地市场势必火热到

年底； 

 

【住宅方面】6月份，市场政策影响力减弱，佛山住宅市场有所回暖，开发商抓准机遇，加

速推出新货，吸引处于观望中的客户。价格方面，佛山房价始终保持一个比较平稳的势态，

涨跌幅度并不明显。。 



深圳世联行地产顾问股份有限公司 
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