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Ḣ ᾅ ֪ῷσ ᶜṳ֦ᴵӉủ ἵᾅ εᴦṜ ṳᶊ 

ẌṨᴦṴɎ 16Ὺɏᶼג ἵ ṳᶊᴦṜ 

 7月10日广州市实施《加快发展住房租赁市场的工作方案》，共16条涉及商改租、入学、税收、水电等多方面，对住房租赁进行史无前例地

大力扶持。广州提出扶持住房租赁企业，打造广州现代租赁产业总部经济。方案提出“赋予符合条件的承租人子女享有就近入学等公共服务权

益，保障租购同权。” 

ѕ─ּגלẤ Ɏ ẉѮɏӉủӋ  

 7月7日《上海市住房发展“十三五”规划》出台，为了缓解常住人口青年群体和各类人才的居住问题，规划提出完善租购并举的住房体系，上

海不仅首次提出住房租赁市场体系的发展目标，即到2020年，基本形成多主题参与、差异化供应、规范化管理的住房租赁市场体系，而且明

确了租赁住房的新增供应规模，预计新增供应租赁住房月70万套，还将通过政策引导扶持住房租赁企业扩大规模。 

֪ᶜṳᶅᶉ֦♪ ἵᶉᶑ 

 7月，上海成交首批公平出让的两幅租赁住房用地，两幅用地分别位于浦东张江和嘉定新城，采取“只租不售”模式，项目建成后将至少提供

1897套租赁房源。自2016年四季度北京提出鼓励房地产产业自持部分住宅作为租赁房源以来，北京、杭州、佛山等地均有“限地价、限房价、

竞自持面积”模式下自持土地出让，而上海本次出让首次直接明确为出让地块住房为“租赁住房”。 

Ẍџ֦ᴵᶅᶉᾚ σӉḜⱴᶉ ₆Ɏὀ ɏ֦ εїỆẤṁ Ṇש 

 7月



Ḣ ᾅ ֪ῷσӎṞוԃ ἂ ᾂ  

 Ѻ ḋ ᴿᴦᾑᴦṜӉủ ṳᶊεӎṞוԃ ἂ ᾂ  

7月18日，住建部等九部委联合印发了《关于在人口净流入的大中城市加快发展住房租赁市场的通知》，要求在人口净

流入的大中城市，加快发展住房租赁市场。鼓励各地通过新增用地建设租赁住房，在新建商品住房项目中配建租赁住房等方

式，多渠道增加新建租赁住房供应。超大城市、特大城市可开展利用集体建设用地建设租赁住房试点工作， ἂӏѬӉủ

12ѥᶜṳѬσẌṨײַ ┼ ᴆҕ ῭Ṩ ₐ₳ ở ᴿ Ṩ ӎṞ Ẏ  

 

 ӎṞіᴦѺ ṳᶊḪᾜᾛ’  

7月21日，佛山市开展全国住房租赁试点工作动员会议，加快培育和发展住房租赁市场，实施方案主要分为培育机构化、

规模化住房租赁企业、建设交易服务平台、探索增加租赁住房供应途径、创新住房租赁管理和服务体制、规范城中村住房租

赁、提供金融支持等九部分。 

 



ᾅ ṜῗσᵺẶӉủṖӉ εὕח ᾇῡֹẤ  Ồו

租赁市场加快发展。中央已要求选取部分人口净流入的大中城市开展试点工作。广州、上海、佛山都已积极

出台租赁政策，未来，随着租赁市场的持续扩大，未来将有更多的城市将出台相关租赁政策，同时，住建部

提出“租赁市场承租人可以有更多的城市功能和享受均等化权利”，明确保障当事人的合法权益，未来承租

人能获得更多的与买房人同等待遇，同时，专业住房租赁机构将有更多土地、金融、财税等优惠政策倾斜，

而随着鼓励国企进入住宅租赁行业，发挥出引领和带动作用。 

房地产市场政策以稳为主。7月中共中央政治局会议提出要保持政策持续性，未来政策收紧的大趋势不会改变，

调控监管仍然从严。金融监管方面，7月，继一线城市房贷利率大幅上涨后，二线城市房贷利率也也迎来全面

收紧，银行房贷优惠持续降低、利率逐渐收紧，而根据近期中央多次表态来看，央行将继续实施稳健中性的

货币政策、防范金融风险，未来将持续收紧。 
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ӎṞᶅᶉṳᶊӖ₱֪ῷ——῞ῐởҏ 

ᶞ ᶅᶉש ᶙ ởҏḣᾎ ᴈᶉ (ѓẇ ) ḲẤ (ѓẇ ) ởҏҭ(ѓӹ) 

禅城区 住宅 2 7.71  30.09  376155  

高明区 住宅 1 6.91  19.36  107886  

三水区 

住宅 2 10.78  27.83  116260  

商业 1 4.09  8.17  10180  

工业 1 3.33  8.33  2000  

顺德区 住宅 3 17.29  47.66  524041  

总计   10 50.12  141.45  1136522  

2017Ẉ7ῐӎṞủᶉҒṳᶊᶅᶉởҏ  

 2017年7月，佛山经公开市场途径共成交土地10宗，总成交占地面积50.12万平米，成交总金额113.65亿元。其中住宅用地

成交8宗，总占地面积为42.70万平米，占整个土地成交的85.2%；商业用地和工业用地各成交一宗。 

分类标准：土地利用现状分类GB/T 21212-2007；数据来源：世联数据平台 



ᶞ ᶅᶉⱴש  ὕ֦ḣᾎ ᴈᶉ (ѓẇ ) ᴴẤ (ѓẇ ) 

高明区 
工业 6 15.94  47.83  

住宅 1 5.90  16.52  

南海区 住宅 2 8.49  20.07  

三水区  
工业 1 7.83  19.56  

住宅 1 5.76  17.28  

顺德区 
工业 1 0.12  0.29  

住宅 4 12.28  29.90  

总计   16 56.32  151.47  

2017Ẉ7ῐӎṞủᶉҒṳᶊᶅᶉӖẓ αṃ҇8ῐ ἡβ 

 2017年7月，据世联统计，经公开市场途径共新增供应土地16宗，较6月增多3宗地块，总供应面积为56.32万平米。其中住

宅用地有8宗，其余8宗地块是工业用地。 

ӎṞᶅᶉṳᶊӖ₱֪ῷ——῞ῐӖẓ 

分类标准：土地利用现状分类GB/T 21212-2007；数据来源：世联数据平台 



 2017年7月，佛山经公开市场途径成交商住办用地9宗，总建筑面积133.12万平米，环比减少16.4%，同比大幅增长



ᶉᶑ ֘——ởҏ 

数据来源：世联数据平台 

金茂朝安地块 

地块位置
用途

参照公告

土地面积

_万平米

总建筑面

积_万平米

成交价格

_万元

竞配建面

积_平米
溢价率

楼面

地价
受让单位

禅城区朝安路西侧

、规划新风路北侧

二类居住用地，兼容商业

、商务、娱乐康体用地
1.48 5.19 64845 2800 61% 13213 龙湖地产

禅城区兆祥路北侧

、佛山涌西侧

二类居住用地，兼容商业

、商务、娱乐康体用地
6.23 24.90 311310 47600 45% 15454 金茂地产

三水区西南街道建

设一路东（地块

一）

城镇住宅用地、商服用地

（批发零售用地、住宿餐

饮用地、商务金融用地、

其它商服用地）

1.25 3.99 25360 109% 6355

 深圳市颐盛

投资有限公

司

高明区西江新城荷

富大道以东、苏河

路以西、丽景东路

以北

城镇住宅用地（兼容商服

用地）
6.91 19.36 107886 33% 5573

 保利华南实

业有限公司

三水区大塘镇中心

城区“老岗”（土

名）

城镇住宅用地、商服用地

（批发零售用地、住宿餐

饮用地、商务金融用地、

其它商服用地）

9.54 23.84 90900 154% 3813

恒大地产集

团珠三角房

地产开发有

限公司

顺德区容桂街道外

环路以东、新宝东

路以北地块

城镇住宅用地兼容批发零

售用地、住宿餐饮用地、

商务金融用地、街巷用地

6.25 15.63 171656 900 205% 11047 雅居乐

顺德区勒流街道西

安亭大桥侧地块

城镇住宅用地兼容批发零

售用地、住宿餐饮用地、

商务金融用地、其他商服

用地

5.44 15.23 167482 1500 144% 11109

中国电建地

产集团有限

公司

顺德区大良街道近

良居委会振东围地

块

城镇住宅用地兼容批发零

售用地、住宿餐饮用地、

商务金融用地、其他商服

用地、新闻出版用地、文

体娱乐用地

5.60 16.81 184903 13000 47% 11000

中国电建地

产集团有限

公司



ᶉᶑ ֘—— Ῐḟᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσ TD2017(CC)XG0006 

ҏᾮᾩ σ 2017-7-05 

土地性质：ӉḜⱴᶉ 

占地面积： 6.23万方 

容  积  率：≤4.0 

建筑面积：24.9万方 

起始价格：215428万元 

起始楼面地价： 8650元/㎡ 

成交价格：    311310  万元 

溢  价  率：    118   % 

成交楼面地价：     15454    元/㎡（未计算回迁） 

竞 得 者： ᶉҒ  31Қӹ+4.76ѓ Ấ 

ᶜשӼ әק ӎṞ└ ә 

֭ῪҬσ 
ˍ ῞ḣᶉ ῑӟḷẔҭ ῏ ֹᶉҭѬ311310ѓӹ ҙỬӉủ Ấ῏ ֹ Ѭ49700ẇᾛ ᴢ Ḳ ἵ῏ ֹ Ѭ145600ẇᾛ  
② 须配套物业管理用房、配电房、通信基础设施、社区公共服务用房、幼儿园（托儿所）、公共自行车停放站点等公共配套设施。 
③ 本次出让地块须对拆迁户进行回迁安置，为此竞买申请人须书面承诺优先建设回迁安置物业。竞得者须提供60-120平户型单位共计427套，，折合置换总面积为37970㎡、车
位236个用于安置回购，其中，禅城区土地储备中心、区土地储备中心、朝东大豆经济社合计购买270套住宅，106个车位，按7500元/平、车位15万元/个；其余单位，由区国土城
建和水务局、骐昌公司按12171元/平、车位4009元/平购买。 

Ά ק  Ῐḟ  

‖ᶜ  

ᴆ‖  

ᶇẤ 
3ᴹ  

ӎṞױѦ 

‖ ṆḘ 

♩ṳџєṆḘ ᴆ─ ῠ Ѧ 

ӎṞṳ ҆ҙ€
ת  

֣ỉẌᶊ 

‖ ῌᵞ αᶇẤβ 
44-63㎡Ԇ  

ᾩҥα҆ừβ 35-60㎡Ԇ  
ᶍҭσ10387ӹ/㎡ 
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Ά ᾚᶜɓᴁẖαᵨ β 
91-142㎡ 

ᶍҭσ22000ӹ/㎡ 

ᾩҥ҈ᶂα҆ừβ 
88-140㎡ 

ᶍҭσ11000ӹ/㎡ 

ế ᶜᾛᵆ 

‖ᶜ 

῞’ 

ᴆ‖„ 

‖ Ѧ 



ᶉᶑ ֘—— ╚Ῐḟᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσ TD2017(CC)XG0005 

ҏᾮᾩ σ 2017-7-12 

土地性质：ᵫӉⱴᶉ 

占地面积： 1.48万方 

容  积  率：≤3.5 

建筑面积：5.2万方 

起始价格：40332万元 

起始楼面地价： 7771元/㎡ 

成交价格： 64845万元 

溢  价  率：    61   % 

成交楼面地价：     13213    元/㎡ 

竞 得 者： ╚ᶉҒ 64845ѓӹ+2800㎡ Ấ 

ӎṞṳ ᶜשῘḟ ә ֭ᾚ  әק

֭ῪҬσ 
ˍ ῞ḣᶉ ῑӟḷẔҭ ῏ ֹᶉҭѬ64845ѓӹ ҙỬӉủ Ấ῏ ֹ Ѭ10400ẇᾛ ᴢ Ḳ ἵ῏ ֹ Ѭ28000ẇᾛ  
② 地块规划可建计容建筑总面积为51876平方米，兼容的商业商务娱乐类建筑的计容建筑面积不超过10375平方米。另本次出让计收出让金的地下车库建筑面积为18823平方米 
③ 本次出让地块须对拆迁户进行回迁安置，为此竞买申请人须书面承诺优先建设回迁安置物业。竞得人须按规划设计、户型、套数、区位、开工及竣工时间等要求，在地块西
南侧中提供不少于10475.94平方米专有建筑面积的住宅物业及相关配套地下产权车位（非人防）10个，回迁安置物业建筑面积的购买单价为：《住宅物业安置回购要求明细表一》
涉及的住宅物业7000元/平方米、地下车库15万元/个，该部分回购安置物业及过户给被征收（拆迁）人时所需缴纳的税费由竞得人承担；《住宅物业安置回购要求明细表二》涉
及的住宅物业10735元/平方米。该部分回购安置物业及过户给被征收（拆迁）人时所需缴纳的税费按国家相关规定各自承担。 
 
 

Ά ק  Ῐḟ  

‖ᶜ  

ᴆ‖  

ᶇẤ 
3ᴹ  

ӎṞױѦ 

‖ ṆḘ 



ᶉᶑ ֘——┼ ֲє₯ ᴆᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσ TD2017(SS)WG0016 

ҏᾮᾩ σ2017-07-12 

土地性质：ӉḜⱴᶉ 

占地面积： 1.24万方 

容  积  率：≤3.2 

建筑面积：39903㎡ 

起始价格：12160万元 

起始楼面地价：  3047  元/㎡ 

成交价格： 25360 万元 

溢  价  率： 109 % 

成交楼面地价： 6355 元/㎡ 

竞 得 者：深圳市颐盛投资有限公司（深圳钜创） 

֭ῪҬσ 

ˍ



ᶉᶑ ֘—— ᶼє₯ᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσTD2017(SS)WG0019 

ҏᾮᾩ σ 2017-7-20 

土地性质：ӉḜⱴᶉ 

占地面积： 9.54万方 

容  积  率：≤2.5 

建筑面积：23.84万方 

起始价格：35770万元 

起始楼面地价：  1500  元/㎡ 

成交价格：  90900 万元 

溢  价  率： 154% 

成交楼面地价： 3813 元/㎡ 

竞 得 者：恒大地产集团珠三角房地产开发有限公司 

֭ῪҬσ 

ˍ ᶉᶑԒ Ấ Ứ ⁴їṇ҇9ѥⱡα315ҙβַײ ӷ , Ấᾉ ᾜṝᶁῑԆԉᾉ ╟εⱶ ỆҙҥẤε ᾁᴿ―ᵄεᾢӲṃҒΰ ҏӎṞṳє₯שҙ€ᾅẖ  

ˎ ᵫѝ ḲẤ їᶼ҇ ḲẤ ;20%ײַ Ӹאָ ᶉіḮεẤ ≤88260ẇᾛ εᶉіḮᴰ ӏѬᶉіӮ ᶊ ҙ ṩ ᵘᴾ ᶴⱴủӓⱴ  

 

є₯שᶼ ѦịᶜשɎ ɏαᶅᵃβ 

ᶼ ת  

є₯ש 
єѦḘ 

ḩ   
ṳᶊ 

ᶼ ѦịẌᶊ 

ѓ Ẍᶊ 

ֶ᷿  

ᶼ ֓Ғᵜ 
ҏᾮṳᶊ 

₯ṡᶜ  

҆ừᶍҭ7179ӹ/㎡ 

9ῐṃὕ҆Ῑᾚᵜ 



ᶉᶑ ֘—— ṖѷḲ‖ᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσTD2017(SD)XG0010 

ҏᾮᾩ σ 2017-7-26 

土地性质：ᵫӉⱴᶉ 

占地面积： 6.25万方 

容  积  率：≤2.5 

建筑面积：15.63万方 

起始价格：56264万元 

起始楼面地价：  3600  元/㎡ 

成交价格： 171656 万元 

溢  价  率：  205  % 

成交楼面地价：  11047 元/㎡（扣除配建部分） 

竞 得 者：雅居乐地产 17.1Қ+900㎡ᵫѝ Ấ 

ỉשḲ‖ ᶸ♩ ҧџ ᾚḩџ ҧקᶉᶑ 

֭ῪҬσ 

ˍ ῏ ֹᶉҭѬ171656ѓӹεặἒҭ ῏ ֹᶉҭᵄε ѿᾛẩ Ѭ ẤᾢӲ ү ◓ѝ εҧ 300 ẇᾛ Ѭ ҭ ӽ,‫ ᵫѝⱴ ◓ѝεặỨ ᵫѝ
ⱴ ◓ѝ ָ 62420 ẇᾛ ᾩεԛ ӉḜⱴ בѝεּ◓ײַ Ғⱳ Ệҙ; 

ˎ Ԓẓש ῑ ṳᶊα≥2000ẇᾛ ε♀ ⱴᶉεḨᶇ ᾮ҇ ԃַגּײḽ♀ ᶉ₡εјӉḜῑ Ḧַײ ὗᾜ ẓӟ Ԅ ỡ50%ҧѕַײ ᶇ ṕεњῑᾛӜ
♀ ḽᶸ֦ԃᴬεṳᶊḮԒ֛ ẘїẓӈ҇4 β ⸗ủ Ӡ ᾜ ᶘᶋᾁ ◓ѝ ⱣⱴủαἸ◓ѝ Ᵽשᶞ Ấ ╤0.2%εײַ 50—300ẇᾛ β  

ẤѝѦ  

‖ ╛ 

џ ╛ 

ӒӼѝ ᶞᶽі 

џ─ ײַ  

₯ṡ ẚ 

‖ Ứ 

ᴋⱳ  

Ḳ‖ѷ  

ᴁᴬṆḘ 

ṆḘ 

ṳᶊ 

ᶼ ṞԆ  

ᶼ ṆḘ 

ὕẤו 90-136㎡εᶍҭ
13800ӹ/㎡ 

90-115㎡єủᴄӇα₨ β 

҆ừᶍҭ10876ӹ/㎡ 

ᶍҭ10692ӹ/㎡ 

҆ừᶍҭ11811ӹ/㎡ 

῞’ 



ᶉᶑ ֘——Ѧᶁ⸗Ấמ∫ᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσ TD2017(SD)XG0012 

ҏᾮᾩ σ 2017-7-31 

土地性质：ᵫӉⱴᶉ 

占地面积： 5.44万方 

容  积  率：≤2.8 

建筑面积：15.23万方 

起始价格：68516万元 

起始楼面地价：  4499  元/㎡ 

成交价格：  167482 万元 

溢  价  率： 144 % 

成交楼面地价： 11109元/㎡ 

竞 得 者：中国电建地产 147482ѓ+1500㎡ Ấ 

֭ῪҬσ 

ˍ ḦɎᶅᶉҏᾮ῏ ҭ―ɏ167482ѓӹ,ặἒҭ ῏ ֹᶉҭᵄε ѿᾛẩ ѬѬ ẤᾢӲ ҏᾅẖַײҙỬӉủε ҭ ‫Ѭ300㎡Ấ ҙỬӉủτặἅײַ ײַ
ẤᾢӲ ᾅẖҙỬӉủ ֪ṯ ῞ᶉᶑᴴẤӉḜ Ḳ ♆Ấ ѕ 151488ẇᾛ ᾩ,ҧ ӽӏ֦ ἅ ײַ ѿҙѬ Ệҙ  

ˎ ש ᷾ ᾜ ₱ԎᶴԆ ᾑח∟צ זᴋⱳΐש זΐש ש Ḯז ◓ѝ Ᵽⱴủ ⸗ủ ▬₭ ᾜ Ӡ ᾜ ᶘᶋᾁ  

ỉמש∫ ḟҖᶼ„ә 

 ṆḘ∫מ

׀ ӷ  

 ṆḘקמ

ӷ  

ֳ∫מ ѦḘ 

Ḫ Ḙ‏ 

ᶞ ӷ  
ӯӷ ӷ  

─ᾼ  

 

ᾚᶜ 

ᵃ₯מ  

∫מ ‖  

ẛѷѦị 

Ṇ Ứ 

ᶂѾ∫מ  

҆ừᶍҭ36383ӹ/㎡ 

҆ừᶍҭ18750ӹ/㎡ 

҆ừᶍҭ11488ӹ/㎡ 

҆ừᶍҭ12724ӹ/㎡ 

Ғᵜ109-144㎡ 
ᶍҭ18000ӹ/㎡ 

█ Ԇ ᴌ  

҆ừᶍҭ11882ӹ/㎡ 



ᶉᶑ ֘——Ѧᶁ⸗Ấᶼ ᶉᶑ 

ỉשᶼ Ṗḋҹ џᵿ 

֭ῪҬσ 

ˍ ḦɎᶅᶉҏᾮ῏ ҭ―ɏ184903ѓӹεặҭ― ᶅᶉҏᾮ῏ ҭ―ᾩεӽ ẤᾢӲ ҏ ᾅẖַײᵫᵜӉủεҧ 0 ẇᾛ ₉εҧ 300 ẇᾛ Ѭ ҭ ‫εᵆѕ
ẤᵫᵜӉủε ḦɎ ẤᵫᵜӉủ῏ ɏѬ 13000 ẇᾛ ặ ẤᵫᵜӉủ ָ13000 ẇᾛ ε ѿᾛẩ Ѭ ᵨҙỬӉủ εҧ 0 ẇᾛ ₉εҧ 300 

ẇᾛ Ѭ ҭ ‫εᵆѕ ᵨҙỬӉủ ε ỆҙỨἅ ײַ ᵨҙỬӉủⱶ Ệҙ ᵨε ᵨҭ―їỆ ҇ 11800 ӹ/ẇᾛ τ 

ˎ Ấ ὔ A50≥ש εB20≥ש εC100≥ש τ 

ˏ 18ⱡỡҧѕ ײ⁴ַ ӷ εⱴᶉ ≥7560ẇᾛ εẤ ≥4860ẇᾛ ε ₱♀ ⱴᶉε ᵂᾩ⅜ᶉᶑ әᴢᴆәַײᶜṳ Ṵ τ 

ː ᴿ ᶉḟὑṖ€Ủᶸӯ ᶊᶉᴢӯ ᾜεḨ Ḯᶸᵷ‬ᶊᶉ Ớ Ɫᶊᴢӷ ᶊỨח∟  



ᶉᶑ ֘——ӟֶ ᾭᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσ TD2017(GM)WG0016 

ҏᾮᾩ σ 2017-7-27 

土地性质：ӉḜⱴᶉ 

占地面积： 6.91万方 

容  积  率：≤2.8 

建筑面积：19.36万方 

起始价格：80886万元 

起始楼面地价：  4178  元/㎡ 

成交价格： 107886  万元 

溢  价  率：  33.4  % 

成交楼面地价： 5573  元/㎡ 

竞 得 者：ӟֶᴁᴆḪѝῑ Ԇᴺ 

ᾭש ᾚᶜ Ḹᶼ ҧџ ⅓ ҧ ᾼџ
ҧק 

֭ῪҬσ 

ˍ ᷾ ᾜ ₱σ◓ѝ Ᵽⱴủτ ṖḋҹẤש ≥500ẇᾛ τ זᴋⱳΐש Ấ ≥150ẇᾛ τự ỨẤ ≥1000ẇᾛ τ ҹԆԉӮ ᶊα100ѥↄӇεї
ԃ ẤӮ Ӈβτҙ ᾜτ ⸗ủ Ṗḋҹש זᴋⱳΐש ự Ứᵘ ҹԆԉӮ ᶊ ṩ ᾁᵄᾢӲ ҏ ᾅẖỡᾅẖἷḦַײὓᾁ  



ᶉᶑ ֘—— ᵒ 

ᾅש ᶉᶑӇ  ⱴᶉ  
ᶅᶉ _
ѓẇ  

Ấ _
ѓẇ  

Ḳ ♆ ἒҭ_ѓӹ ḉ⁬ ᶉҭ ởҏᾤῙ 

高明区 
高明区西江新城荷富大道以东、

苏河路以西、丽景东路以南 
城镇住宅用地（兼容商服用地） 5.90  16.52  2.8  68153  4125  2017/8/7 

南海区 南海区大沥镇沥西夏巷村地段 
城镇住宅兼容批发零售、住宿餐饮、

商务金融及其他商服用地 
0.78  2.34  3.0  9365  4000  2017/8/10 

三水区 
三水区云东海街道云庭大道北

侧地块七 

城镇住宅用地、商服用地（批发零售
用地、住宿餐饮用地、商务金融用地、

其它商服用地） 
5.76  17.28  3.0  95000  5496  2017/8/16 

顺德区 
顺德区均安镇新城北区8-01-2

号地块 
A区为城镇住宅用地兼容批发零售用
地、住宿餐饮用地，B区为街巷用地 

0.70  1.96  2.8  4780  2434  2017/8/14 

顺德区 
顺德区伦教大成围伦桂路以东、

汇贤中学以北地块 
城镇住宅用地兼容批发零售用地、住

宿餐饮用地 
1.85  5.56  3.0  38920  7000  2017/8/21 

南海区 
南海区丹灶镇仙湖旅游度假区

“马场”地段 
城镇住宅用地兼容批发零售、住宿餐

饮、商务金融及其他商服用地 
7.71  17.73  



ᵫᵜӉḜṳᶊ ♪ 

 ӎṞӉḜӖ₱ ֘ 
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Part 3 

 



ӉḜᾐӋ ֘σ ҭ εֱ ӗ▒ᾴѭגҒᵜ 

 7月，全市一手住宅供应面积为102.87ѓẇ ，环比减少10.0%，同比减少2.8%； 

 7月，全市共成交7181套，ởҏ 73.46ѓẇ ，环比减少33.7%，同比减少60.1%；成交均

价为10122ӹ/ẇ ε环比下降13.9%，同比下降4.4%；（其中顺德均以套内面积计算，下同） 

 全市成交主力户型为80-100ẇ 的刚需，ᴈ₦40%ε其次是100-120ẇ 的改善型户型，占比

达24%。 

数据来源：世联数据平台 

16-07 16-08 16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 17-07 

成交面积 184.32 186.72 233.45 195.45 136.63 156.11 83.74  62.68  193.53 99.80  66.80  110.79 73.46  

供应面积 105.84 130.47 158.14 98.24  136.55 98.64  24.60  30.02  105.03 108.31 63.23  114.29 102.87 

成交均价 10585  9992  11400  9922  10741  10521  10604  10464  10588  10457  11401  11754  10122  
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2016-2017年佛山一手住宅成交面积均价走势 
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ӉḜẒḔ ֘σԄṳ εᴾשᴝצᾩ ᶍᶇᴀẈԒ 

截止今年7月底，佛山五区商品住宅静态ẒḔ 703.30ѓẇ ，按最近12个月住宅去化推算，在不增加新供应情况下，ᴝצ

ᵔῙ 5.3ѥῐ  

各区库存中，南海区库存量依然最高，有297.32万平米，去化周期5.8个月；高明区库存量最低，仅39.57万平米，去化周期

仅2.9个月。 

数据来源：世联数据平台 

87.31  297.32  192.42  86.68  39.57  
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ợ₆7ῐӎṞᴾשᵫᵜӉḜ ẒḔ ֘ 

2017年存量面积（万平米） 去化时间 

1612.54  1588.23  1485.62  1186.07  845.76  703.30  
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住宅累计存量（万平米） 去化时间(月) 



ởҏὑ ⁮ 

2017年7月，佛山市楼盘签约成交量排名TOP10的楼盘依次为：恒大北江华苑、翠湖绿洲花园、三水雅居乐、禾粤尚德居、

望江府、瑞日天下花园、丹灶碧桂园、绿岛湖金茂花园、碧桂园凤凰湾、绿地璀璨家园。 

ởҏשּׁ⁬ײַױ׀ởҏ 3048᷾εᴈԄṳởҏ ᷾ᾎַ42.5%ײ  

ὑᵃ ָאᵃ  ᶞ ᷾ᾎ  ᶍҭש 

1 恒大北江华苑 三水区 546 53752.67  9900  

2 翠湖绿洲花园 南海区 464 45102.48  9692  

3 三水雅居乐 三水区 414 46365.26  8804  

4 禾粤尚德居 南海区 341 28079.56  4270  

5 望江府 禅城区 246 26242.62  12837  

6 瑞日天下花园 高明区 225 24030.11  5789  

7 丹灶碧桂园 南海区 221 23738.17  9950  

8 绿岛湖金茂花园 禅城区 218 28273.59  12997  

9 碧桂园凤凰湾 顺德区 189 15548.00  12391  

10 绿地璀璨家园 禅城区 184 22760.67  18500  

2017Ẉ7ῐӎṞṳӉḜởҏὑᵃTOP10⁬ּׁש  

以上为房管局网签数据，数据有一定的滞后性，此数据仅供参考，实际数据以各开发商项目公布为准。 数据来源：世联数据平台 



ᴾשӖ₱ ֘σ ᶜש 

іᴀẈᾚּׁש ԃṳεṽחṳᶊ∟ ẘ 禅城区楼市7月份供销持续增长，成交量和供应量均有增长，涨幅不大，住宅供销

比为1.22：1，整体市场呈现供过于求的态势。 

Ӗẓ ֘σ全区新增供应商品住宅17.95万㎡ ，环比增长27.0% ，同比增长3.2%； 

ởҏ ֘σ全区成交总面积14.65万㎡ ，环比增长20.5% ，同比增长0.3%； 

ởҏҭ―σ全区成交均价为11063元/㎡ ，环比下降20.7% ，同比下降4.1%； 

Ủᶙ σ全区成交主力户型90-100㎡，占24%，100-120㎡占18%。 
数据来源：世联数据平台 

16-07 16-08 16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 17-07 

批售面积 17.39  8.24  5.14  10.17  0.79  8.00  1.13  0.00  23.74  15.05  4.17  14.13  17.95  

成交面积 14.62  31.62  32.38  24.82  12.61  20.69  10.11  7.17  27.04  10.14  8.33  12.16  14.65  

成交均价 11536  11841  12072  11649  12225  11960  12266  11935  11968  11731  11646  13954  11063  
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2016-2017年禅城区一手住宅供求关系走势 
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2017Ẉ7ῐ ᶜשᴾ ₡ởҏ ֘ 



ᴾשӖ₱ ֘σᴆ─ש 

ֱᾂỦᶙᴈ₦Ԅש῏ 7月份南海区一手房供销均有回落，成交价格有小幅上扬，该月成交户型中100-120平米的刚改户

型成交最好，赶超80-90平米的刚需户型。 

Ӗẓ ֘σ全区新增供应商品住宅33.15万㎡ ，环比减少33.8% ，同比减少24.0%； 

ởҏ ֘σ全区成交总面积29.35万㎡ ，环比减少40.1% ，同比减少62.3%； 

ởҏҭ―σ全区成交均价为11277元/㎡ ，环比上扬5.9% ，同比上扬3.0%； 

Ủᶙ σ全区成交主力户型100-120㎡，占23%，80-90㎡和90-100㎡占比均有20%以上。 数据来源：世联数据平台 

16-07 16-08 16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 17-07 

批售面积 43.61 53.30 63.34 35.73 85.79 39.89 10.68 9.82  26.33 41.64 37.11 50.05 33.15 

成交面积 77.78 74.50 83.31 76.84 60.19 61.53 27.06 26.46 60.40 39.82 21.59 49.03 29.35 

成交均价 10945 11313 13669 11490 12642 11979 12199 11777 11534 11389 11834 10650 11277 
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2016-2017年南海区一手住宅供求关系走势 
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ᴾשӖ₱ ֘σ ỉש 

7ῐ┴Ḗε ỉ ҭ ε ẃ ᶼ 7月份顺德区楼市遇冷，成交量大幅回落，全区新增供应量也有减少，总体表现供过于

求，供销比为3.03：1，该月成交主力户型90-100平米的刚需产品。 

Ӗẓ ֘σ全区新增供应商品住宅21.52万㎡ ，环比减少37.6% ，同比减少23.5%； 

ởҏ ֘σ全区成交总面积7.10万㎡ ，环比大幅减少80.2% ，同比大幅减少87.7%； 

ởҏҭ―σ全区成交均价为11111元/㎡ ，环比减少21.8%，同比下降10.7%； 

Ủᶙ σ全区成交主力户型90-100㎡，占比30%；100-120㎡



ᴾשӖ₱ ֘σє₯ש 

ђῐє₯⁬ṳӖ Ѣᾪεởҏᶍҭἵ ѕ 7月三水成交和供应持续增长，供应量大于成交量，供销差距缩小，一手住宅

供销比1.18：1，各项目积极推出新货，市场表现火热。 

Ӗẓ ֘σ全区新增供应商品住宅18.89万㎡ ，环比大幅增长41.1% ，同比减少189.3%； 

ởҏ ֘σ全区成交总面积15.98万㎡ ，环比增长99.8% ，同比减少29.3%； 

ởҏҭ―σ全区成交均价为8150元/㎡ ，环比增长1.7% ，同比上升20.8%； 

Ủᶙ σ全区成交主力户型90-100㎡，占42%，100-120㎡，占29%。 
数据来源：世联数据平台 

16-07 16-08 16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 17-07 

批售面积 6.53  14.97  30.36  15.61  11.89  9.79  5.23  11.37  21.81  5.15  4.49  13.38  18.89  

成交面积 22.61  22.96  27.44  31.81  16.74  22.23  11.19  9.96  35.84  12.90  5.18  8.00  15.98  

成交均价 6745  6748  6789  7090  7225  7177  7494  7582  8410  7904  7549  8010  8150  



ᴾשӖ₱ ֘σ ᾭש 

7ῐү ᾭṳᶊᾚ Ӗẓᶼẃᶬ εӆởҏẇẇ 高明区新货集中爆发，新增货量大幅增长，但成交量因限价等原因，表现

一般，月度供销比为1.78：1，供应量远大于成交量。 

Ӗẓ ֘σ全区新增供应商品住宅11.36万㎡ ，环比大幅增长406.6% ，同比增长11.5%； 

ởҏ ֘σ全区成交总面积6.37万㎡ ，环比增长11.9% ，同比减少44.4%； 

ởҏҭ―σ全区成交均价为6477元/㎡ ，环比上涨2.0% ，同比上升26.1%； 

Ủᶙ σ全区成交主力户型90-100㎡，占37%；100-120㎡，占26%。 
数据来源：世联数据平台 

16-07 16-08 16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 17-07 

批售面积 10.19  12.04  10.04  5.42  4.68  16.96  1.35  5.57  3.60  17.78  6.00  2.24  11.36  

成交面积 11.45  19.57  19.67  21.06  16.41  14.79  14.87  7.49  23.23  13.98  3.47  5.69  6.37  

成交均价 5136  5598  5563  5395  5402  6384  6865  6544  6799  7319  5791  6353  6477  
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7ῐүӎṞṳԆ ṳᶊἵ Ӗїẓ₱εӖ ₦0.9σ1 全市仅禅桂有项目推新货，7月公寓成交主要集中桂城和佛山新城，

禅城这个月成交表现疲软。 

Ӗẓ ֘σ全市新增供应公寓7.53万㎡ ，环比减少9.4% ，同比增长74.4%； 

ởҏ ֘σ全市共成交1694套，成交总面积8.63万㎡ ，环比减少20.5% ，同比减少9.3%； 

ởҏҭ―σ全市成交均价为12762元/㎡ ，环比上涨7.5% ，同比上升27.6%。 
数据来源：世联数据平台 

禅城 南海 顺德 三水 高明 

成交面积 0.98  4.46  2.59  0.56  0.04  

成交均价 13183  13219  13035  7427  9000  
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7月份，佛山公寓市场畅销产品集中在30-50㎡面积段，占比达42%，其次是50-70㎡的户型，占比达37%；各区中也是

以30-50㎡的产品成交为主，占比都有30%以上，特别是禅城和高明，成交过6成。 

数据来源：世联数据平台 
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ởҏὑ ⁮ 

2017年7月，佛山市公寓项目签约成交量排名TOP10的楼盘依次为：万科金域中央、万科金色领域、南舜怡海港、德国港、

康怡商业大楼、保利东湾、嘉悦公馆、三水万达广场、林上湾广场、星港国际广场。 

ởҏשּׁ⁬ײַױ׀ởҏ 1099᷾εᴈԄṳởҏ ᷾ᾎַ64.9%ײ  

ὑᵃ ָאᵃ  ᶞ ᷾ᾎ  ᶍҭש 

1 万科金域中央 南海 226 15367.49 16000  

2 万科金色领域 南海 226 6708.56 15000  

3 南舜怡海港 南海 113 5043.83 8862  

4 德国港 顺德 104 4758.68 23565  

5 康怡商业大楼 南海 84 4190.24 12800  

6 保利东湾 顺德 81 4953.33 11487  

7 嘉悦公馆 顺德 80 5716.09 5200  

8 三水万达广场 三水 74 3879.98 7699  

9 林上湾广场 顺德 63 2903.44 15883  

10 星港国际广场 南海 48 3166.21 13000  

2017Ẉ7ῐӎṞṳԆ ởҏὑᵃTOP10⁬ּׁש  

以上为房管局网签数据，数据有一定的滞后性，此数据仅供参考，实际数据以各开发商项目公布为准。 数据来源：世联数据平台 
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【政策方面】租赁市场加快发展。中央已要求选取部分人口净流入的大中城市开展试点工作。

广州、上海、佛山都已积极出台租赁政策，未来，随着租赁市场的持续扩大，未来将有更多

的城市将出台相关租赁政策。 

 

【土地市场】7月份佛山土地市场依旧火热，成交商住用地9宗，计容总建面133万平米，虽

环比降幅有2成，但同比却有10倍的增幅。全市除南海零成交外，禅城、三水、顺德、高明

四区均有地块成交，顺德三水为推地主力。 

 

【住宅方面】7月份，佛山楼市供需平稳，成交稳中有降，库存总量小幅上升，房价保持稳

定。未来佛山将会出现供应放量的局面，各区将陆续出现纯新楼盘集中上市，增加市场活跃

度，但在下半年房地产投资增速放缓，和金融去杠杆下，下半年经济增速或略有放缓。全国
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