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宏观政策与城市规划分析 

 宏观政策分析 

 佛山城市规划分析 
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宏观政策分析：全国9城执行限购新政，限售成重点 

 武汉：јệҨ Ҁת ғᵝ ΆẪᵇ ἌҚᾠᴨ Ἄḧ זּ ᴨệ ᵩ 10ῄԓι ₭ớԇẦԅ ֝ᵩἌ◊ιẊᶈאᶋ῎ ḫҮɒ ᷿ ‰ɓιјệ
ᵩἆᴪ ᵾ Ἄ◊ јệ ᴨ ₭ớҥ₲ҸӾ Ἄ ΆẪ  

 无锡：ᶈ ᶟԓιῥӯᵇṰὊῶ2᷿ᴣҨіӊἌ￼ ṴἋת ṗ↓Ḳẛ֧ᵩᾺấᵬᵝӊἌψῥӯᵇṰὊῶ1᷿ᴣҨіӊἌ￼  ṴἋ ṗ↓Ḳẛ֧ᵩᾺấᵬᵝӊἌ
ᵙ҇ἐӊἌι  ṴἋ ṗ↓Ḳẛּך ҀӊἌῊιẔώӗ2ẉεᵍζҨіᶈ Ṵ ҺӠ ἆѦҚἍệ ῎ ᾯԇ ₲⅝ӕι ₭ԇ јӉ҈20%

҇₭ԇ јӉ҈40%  

 西安：1 ᶈ ᶟԓιῥӯᵇṰὊῶ2᷿ᴣҨіӊἌ￼ ṴἋת ṗ↓Ḳẛ Ὂῶ1᷿ᴣҨіӊἌ￼  ṴἋ ṗ↓ḲẛᵩἌ 2 ᵬᵝӊἌ ᶈתה ᵩ ᴵׁι
ἆṰᴨệ ᵩ ᴵ ӇṌ῾ᵩ֧￼ᵬᵝӊἌιᶈ ᾯҮ⁪ׁι ᵇ ḠṴⱶҮṕ ᵬᵝӊἌҮ⁪ּךἵ  

 重庆：9ῴ23ῄ ι ẏṴѮᶝתᾺ ᾺấᵬᵝӊἌᵙ҇ἐӊἌ ᴨệ јטғ  ◑ѣẉᵅἑ іṴҐ῏ Ὰ ҀᾺấᵬᵝӊἌ￼ ḧῊ ҨᵬᵝἌҀᴆᵀᵃ
Ὴ ѭ֝ιᾺ Ҁ҇ἐӊἌ￼ ḧῊ Ҩᴨệғ ︡ ᴩת ѿῊ ѭ֝  

 南昌：9ῴ23ῄ ι ɒѕ Ἄɓᴣᶈ℅ѳׁῶ ᵩ ḧ￼ӊḝᶹιᶈԅṴεᵍᴇ ᴟ ᴟ ḠѲᴟ Ὰấתζ ᶀԓιἍῶᾺҐ῏￼ӊḝεᵍᾺấᵬᵝӊḝᵙ
ḕ ӊḝιҨᵀᵃ Ὴ ѭ֝ζι ᴨệјטғ  ◑2ẉᵅΆᴵ  

 南宁： ῄԓ2ᾤ ז ᴇḛ₥Ṵ 1 Ҳ҆ўᴅӈ Һ │ҚᴅӈᶈᴇḛṴתεјᵍ№ ζת Ҁ ᷿҇ᴣҨіӊἌεᵍᾺấᵬᵝӊἌᵙ҇ἐӊἌζ￼ι
ᴨệјטғ  ѿ◑ѣẉᵅΆᴵ Ὰᾤῶ ῼҋẉ 2 ῥӯᵇ Ҁ ᷿҇ᴣҨіӊἌἆּך ҇₭ᴣҨіӊἌԇ ₲￼ ṪѦҚᴣḲẛᴧᾣӊἌԇ
₲εₑἋת ᴎῇἌᾡ ӊἌ ᶹζ ᾤ ᾯҡ2017ẉ9ῴ30ῄ ẦḊἚ  

 贵阳： ҀᾺấᵬᵝӊἌ3ẉԓ ֺ ҀῊ Ҩ ᵬᵝἌҀᴆᵀᵃ Ὴ ѭ֝  

 石家庄：ᴏῄ Ὰ ￼ӊἌεᵍᾺấᵬᵝӊἌᵙ҇ἐἌζ￼ҋẉԓјệіṴҐ῏ι ҀῊ ҨҐ῏ᵀᵃ ᶵ⁮Ὴ ѭ֝  

 长沙： Ҁ￼ᵬᵝἌεᵍ҇ἐἌζ ᴨệјטғ Ṟ ѿ3ẉΆᴵіṴҐ῏ ≠ṴѦҚḲẛἋᵙ ӌἋѦҚιћᶈ ≠ṴῂӊἌ￼ι 1᷿ᵬᵝӊἌ  ṴἋ
εḲẛѭᴅӈζῶ ᷿Ἄ￼ι Ԝᴨệ ᷿Ἄјטғ  ѿᵅ3ẉҨіἑ Ҁ ᷿҇  

9月，武汉等共9个城市限购政策加码，多数城市均将限售作为本地政策的核心聚焦点。截至目前，全国已有45城执行不同年

限的限售政策，“限售”成本轮调控的重要特征，预计后续将蔓延更多城市。 







土地市场表现 

 佛山土地市场供求分析 

 商住用地分析 

 重点地块分析 

Part 2 

 



佛山土地市场供求分析——本月成交 

区域 土地类型 成交宗数 占地面积(万平米) 计容建面(万平米) 成交价(万元) 

ᶝ ӊḝ 1 2.79  10.61  129100  

῎ 

ҢӴ 1 5.32  15.97  2416  

Ṫў 4 5.39  16.18  1795  

ӊḝ 2 4.87  12.93  63550  

ᴇ╤ 
Ṫў 1 2.06  4.13  1244  

ᵬῸ 2 6.65  33.70  55421  

ѕ↨ 

Ṫў 12 51.35  108.66  27530  

ԎҤ 1 0.60  1.50  940  

ᵬӊ 1 5.09  12.73  44720  

ӊḝ 1 4.54  11.35  20430  

2017年9月佛山房地产市场土地成交一览表 

֫ ‰֝χᶆᶊַּאזꜛ֫ GB/T 21212-2007ψᾭὯ‎◊χќ ᾭὯẈᴶ 



佛山土地市场供求分析——本月成交 



区域 土地用途 推出宗数 总占地面积(万平米) 可建面积(万平米) 

῎ 
Ṫў 1 0.75  2.26  

ᵬῸ 1 1.97  4.93  
ᵬӊ 1 4.34  13.01  

ᴇ╤ ᵬӊ 1 11.71  40.97  

ѕ↨ 
Ṫў 9 54.26  111.47  

ᵬӊ 2 12.23  31.88  

Ị 

Ṫў 13 75.75  227.08  

ᵬў 2 11.81  42.29  

ᵬӊ 3 13.08  32.26  

ӊḝ 1 0.54  0.65  

总计 34 186.43  506.79  

2017年9月佛山房地产市场土地供应一览表（将于10月竞拍） 

佛山土地市场供求分析——本月供应 

֫ ‰֝χᶆᶊַּאזꜛ֫ GB/T 21212-2007ψᾭὯ‎◊χќ ᾭὯẈᴶ 

 2017ẉ9ῴιὯќ ι ԇẦṴᶋ ỂԊᾺᶭӗẔᶆᶊ34Ḥι 8ῴ֟Ṉ1ḤᶊᶒιỞӗẔ ѭ186.43㎡ Ԏѧӊḝ

ᶊ2Ḥזᶊ7ḤιԎҤּזᶊ1Ḥιᵬӊּזᶊῶ23ḤιᵬῸּזᶊῶ1ḤιṪўּזּ  



 2017ẉ9ῴιӏṟ ԇẦṴᶋ ỂἄҐᵬӊזּהᶊ9ḤιỞấ 101.03Ẉ ιע⅝ᶭ27.2%זιᵃ⅝ᶽᶭ 616.2%ψ

ἄҐỞ ѭ78.39қӺιע⅝ᶭ41.5%זιᵃ⅝ᴞẉᶽẄᶭ 431.4%  

 ᶈἄҐ○ҮΆ ι9ῴҰԅṴᾯӌ○Үꞌѭ48.1%ιע⅝֟Ṉ11.6%  

商住用地分析 

֫ ‰֝χᶆᶊַּאזꜛ֫ GB/T 21212-2007ψᾭὯ‎◊χќ ᾭὯẈᴶ 

16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 17-07 17-08 17-09 

成交建面 16.39 70.81 74.55 175.9 88.03 79.04 109.7 36.91 110.7 159.2 133.1 79.40 101.0 

成交金额 18.17 40.50 54.38 124.5 48.62 29.25 72.87 38.35 78.60 148.7 113.4 55.41 78.39 
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2016-2017年佛山市商住用地成交走势 

成交建面 成交金额 

218.3% 

109.7% 

46.7% 

141.8% 

119.9% 

133.4% 
147.7%

 

 



重点地块情况——成交 

ᾭὯ‎◊χќ ᾭὯẈᴶ 

 9ῴ ᴇ╤ᶹԎӎᵺתᶎῶᶆᶊἄҐιԎѧӠַ ў ᶝᵃ╝ ᶊᶒ

₥ ᶊҮ 13000Ӻ/㎡ιћῶ10000㎡ ấιѧ╤ Ịҿᾨᶊᶒ₥ ᶊ

Ү



地块编号：TD2017(SD)XG0016 

交易时间： 2017-9-4 

ᶆᶊớ χ住宅用地 

ᴉᶊ χ 3.84єΆ 

ḳ    ꞌχ˅2.0 

ấ χ7.68єΆ 

ḊҮ⁪χ 36885єӺ 

Ḋ₥ ᶊҮχ  4803  Ӻ/㎡ 

ἄҐҮ⁪χ 77000 єӺ 

○  Ү  ꞌχ  109  % 

ἄҐ₥ ᶊҮχ 10021  Ӻ/㎡ 

 ệ χ美的地产 

顺德区顺德西部生态产业区启动区商务配套区D-XB-
10-01B-04-01地块 

规划条件： 

① 该地块挂牌出让限定“土地交易最高价格”最高限制地价，最高限制地价为人民币84526 万元（折合地面单价 22000 元/平方米、楼面单价 11000元/平方米），当报价超过最
高限制地价后，竞买方式转为竞买方式转为竞配建无偿返还政府人才住房面积,，以 0 平方米起步，以 300 平方米为竞价阶梯。 

高富路 

东怡雅院 

东怡水岸 

龙涌口 
海景公园 

花
溪
公
园

 

红旗中学 

四基中学 

容桂城西小学 

二手均价21104元/㎡ 

二手房均价11617元/㎡ 

出让地块 
龙海市场 

容桂外国语学校 
粤顺豪庭 

二手均价10683元/㎡ 

高赞大桥 

恒大地块 
9730元/㎡ 



地块编号：TD2017(SD)XG0015 

交易时间： 2017-9-4 

ᶆᶊớ χ住宅用地 

ᴉᶊ χ 5.88єΆ 

ḳ    ꞌχ˅2.5 

ấ χ14.70єΆ 

ḊҮ⁪χ70543єӺ 

Ḋ₥ ᶊҮχ  4799  Ӻ/㎡ 

ἄҐҮ⁪χ 143000 єӺ 

○  Ү  ꞌχ  103  % 

ἄҐ₥ ᶊҮχ 9730  Ӻ/㎡ 

 ệ χ恒大地产 

顺德区顺德西部生态产业区启动区商务配套区D-XB-
10-01B-01-02地块 

规划条件： 

① 该地块挂牌出让限定“土地交易最高价格”最高限制地价，最高限制地价为人民币161661 万元（折合地面单价 27500 元/平方米、楼面单价 11000 元/平方米），当报价超过
最高限制地价后，竞买方式转为竞买方式转为竞配建无偿返还政府人才住房面积,，以 0 平方米起步，以 300 平方米为竞价阶梯. 

② 配建1所18班幼儿园（用地面积5400平方米，建筑面积4800平方米）。 

③ 需配建社会公共停车场（50个停车位，用地面积≥1500㎡或建筑面积≥1750㎡）、通信基站（建筑面积≥30㎡）、10KV开关站（建筑面积≥90㎡）。 

高富路 

高赞大桥 

东怡雅院 

东怡水岸 

龙涌口 
海景公园 

花
溪
公
园

 

红旗中学 

四基中学 

容桂城西小学 

二手均价21104元/㎡ 

二手房均价11617元/㎡ 

龙海市场 

容桂外国语学校 
粤顺豪庭 

二手均价10683元/㎡ 



地块编号： TD2017(SZ)XG0001 

交易时间： 2017-9-6 

ᶆᶊớ χ住宅用地 

ᴉᶊ χ 2.79єΆ 

ḳ    ꞌχϋ1.0ћ˅3.8 

ấ



地块编号： TD2017(GM)WG0028 

交易时间： 2017-9-6 

ᶆᶊớ χ住宅用地 

ᴉᶊ χ 2.54єΆ 

ḳ    ꞌχ˅2.8 

ấ χ7.11єΆ 

ḊҮ⁪χ 34300єӺ 

Ḋ₥ ᶊҮχ  4824  Ӻ/㎡ 

ἄҐҮ⁪χ44750єӺ 

○  Ү  ꞌχ30 % 

ἄҐ₥ ᶊҮχ6292Ӻ/㎡ 

 ệ χ▄ Ṵ Ἦ ῶ ԇᴻ 

高明区西江新城苏河路以东、明国路以北地块 

规划条件： 

① 该地块挂牌出让限定“土地交易最高价格”44750.3万元（折合地面地价约1176.09万元/亩，楼面地价约6300 元/平方米）。当土地竞买价格达到44750.3万元（或当前报价
增加一个增价幅度后会超过44750.3万元）时，向上竞配建人才住房计容建筑面积，每次面积增加幅度为500平方米，配建的人才住房标准不低于普通销售房屋标准，在竣工验收
合格后30天内整体无偿移交给政府。 

② 建筑控高：≤100米，配套设施要求：物业管理用房建筑面积≥50平方米，并且不低于规划总建筑面积的2‰；托老所建筑面积≥1000平方米；社会公共停车场不少于50个泊位
（不计入自身配建停车位）；托老所、社会公共停车场竣工验收后无偿移交给政府或政府指定的接收部门。 

万科美的西江
悦 

高明区沧江
中学 

高明区人民医院 

预计9月份开卖，带
装修发售90/120三四

房 



地块编号： TD2017(NH)WG0008 

交易时间： 2017-9-7 

ᶆᶊớ χ商服用地 

ᴉᶊ χ 1.51єΆ 

ḳ    ꞌχˆ4.0ћ˅5.3 

ấ χ8.02єΆ 

ḊҮ⁪χ 16854єӺ 

Ḋ₥ ᶊҮχ  2101  Ӻ/㎡ 

ἄҐҮ⁪χ 16854єӺ 

○  Ү  ꞌχ0 % 

ἄҐ₥ ᶊҮχ2102 Ӻ/㎡ 

 ệ χӏṟṴ╤ўἮ ᴧṝῶ ԇᴻ 

南海区广东金融高新技术服务区B区中央大街以南、宝翠北路以
西03-01-13、03-01-15地块 

限制条件： 
竞得人需在签订《出让合同》之日起一年内引入一家公司，该公司需符合以下任一条件： 

①该公司为中国主板市值不低于800亿（以本宗地土地网上挂牌截止前30个交易日的平均市值计）的制造业公司。 

②该公司为中国主板市值不低于800亿（以本宗地土地网上挂牌截止前30个交易日的平均市值计）的制造业公司的控股公司。 

竞得人需在签订《出让合同》之日起60日内向南海区经贸部门提交该公司进驻意向书；在签订《出让合同》之日起一年内确保该公司将公司注册地变更至南海区范围内（以工商部门核发营业执照为准）；在项目整体
竣工验收通过之日起6个月内确保该公司工商注册地迁入本宗地内，5年内不得迁出。且自该公司在注册地变更至南海区范围内的10年期间，该公司在南海区的纳税总额不低于人民币3亿元，其中该公司自工商注册地
迁入本宗地内5年期间，每年在南海区纳税额不低于人民币3000万元。    

规划条件： 

办公用房计容建筑面积≥5万平，建筑形态以高层塔楼与裙楼结合，沿金融广场一线布置点式高层建筑，塔楼高度≥150米。 



地块编号：TD2017(NH)XG0004 

交易时间： 2017-9-11 

ᶆᶊớ χ商服用地 

ᴉᶊ χ 5.14єΆ 

ḳ    ꞌχϋ3.5ћ˅5.0 

ấ χ25.68єΆ 

ḊҮ⁪χ 38528єӺ 

Ḋ₥ ᶊҮχ  1500  Ӻ/㎡ 

ἄҐҮ⁪χ38567єӺ 

○  Ү  ꞌχ0.10 %ε○Ү39єζ 

ἄҐ₥ ᶊҮχ1502Ӻ/㎡ 

 ệ χẍѠẍӏ ғў ᴧṝῶ ԇᴻ 

南海区大沥镇盐步广佛新干线与联河路交汇地段 

规划条件： 

①场地内需配建≥2500㎡公交站场，公交站场的用地使用权须无偿移交南海区站场管理公司。 

②≥1.0个标准停车位/100㎡，且要按不低于停车位总数的20%配建充电桩或预留充电设施接口；≥1.0个/100㎡，自行车位统一按1.5㎡/个算；公共停车位≥区内商业配套总车数的5%

且不少于5个标准停车位。 

③按各部门意见设置变配电房，人防及燃气。 

④按要求须1年内、5年内引进相应的产业公司，6年内宗地企业在大沥经营纳税累计超3亿。 

 

出让地
块 

大沥镇盐步三中 

大沥镇九龙公园 

南国小商品城 

碧桂园华宝广场 

联
河
路 

广佛新干线 

贵广高铁 

环球水产交易
市场 

平地布匹市
场 

横江小学 



地块编号： TD2017(GM)WG0029 

交易时间： 2017-9-13 

ᶆᶊớ χ住宅用地 

ᴉᶊ χ 2.33єΆ 

ḳ    ꞌχϋ1.0ћ˅2.5 

ấ χ5.82єΆ 

ḊҮ⁪χ 9950єӺ 

Ḋ₥ ᶊҮχ  1710  Ӻ/㎡ 

ἄҐҮ⁪χ 18800єӺ 

○  Ү  ꞌχ89 % 

ἄҐ₥ ᶊҮχ 3231Ӻ/㎡ 

 ệ χ▄ Ṵ ӿἌᶊғῶ ԇᴻ 

高明区荷城街道明富路以北、富湾小学以南 

限制条件： 

①该地块挂牌出让限定“土地交易最高价格”最高限制地价，最高限制地价为人民币36658.79 万元（折合地面地价约1050万元/亩，楼面地价约6300 元/平方米），当报价超过最高
限制地价后，竞买方式转为竞买方式转为竞配建人才住房面积,，以 200 平方米为竞价阶梯，在竣工验收合格后30天内整体无偿移交给政府。 

②参与本次挂牌竞买出让的购地资金必须为竞买人的自有资金。 

规划条件： 

①须附设9班幼儿园1处，用地面积不少于4500㎡，建筑面积2400㎡-3000㎡；物业管理用房建筑面积≥50㎡，并且不低于规划总建筑面积的2‰；社区居委会建筑面积≥300㎡；社区
服务站建筑面积200-300㎡；社区警务室建筑面积20-50㎡，幼儿园、社区居委会、社区服务站和社区警务室竣工验收后无偿移交给政府或政府指定的接收部门。 

出让地
块 

富湾中学 

富湾小学 

广东职业技术
学院 

高明区职业技术
学院 

六湾中学 

东方红幼儿园 
江湾商业广场 

誉憬湾 

尚湖名苑 

金富雅苑 

二手均价
6001元/㎡





地块编号： TD2017（SD）WG0028 

交易时间： 2017-9-18 

ᶆᶊớ χ商服用地 

ᴉᶊ χ 9.47єΆ 

ḳ    ꞌχϋ1.0ћ˅4.5 

ấ χ39.06єΆ 

ḊҮ⁪χ 57810єӺ 

Ḋ₥ ᶊҮχ  1480  Ӻ/㎡ 

ἄҐҮ⁪χ 135810 єӺ 

○  Ү  ꞌχ 135 % 

ἄҐ₥ ᶊҮχ3477Ӻ/㎡ 

 ệ χӏṟṴє ўῶ ԇᴻ 

顺德区会展大道以南、会展中路以西地块 

规划条件： 

①需开发建筑面积不小于20000㎡的地下商业物业，5年内全部开业运营； 

②须无偿提供轨道交通所需的风亭、轨道站点及出入口、地下人行通道及相关附属设施使用，无偿移交佛山市地铁业主单位； 

③须配建3000㎡的公交首末站，竣工后6月之内将其产权无偿移交给佛山市顺德区轨道交通投资有限公司； 

④须配建一家五星级（建筑面积不少于3万平方米且不少于400个房间）及一家三星级以上（不少于2万平方米且不少于300个房间）商务酒店； 

⑤须配建35000㎡建筑面积的公寓式酒店及其按规划条件要求的配套车位（产权车位）等配套设施，并自该公寓式酒店竣工验收之日起3个月内将产权无偿移交给顺德区人民政府或
其指定的单位 



地块编号： TD2017(SD)XG0018 

交易时间： 2017-9-27 

ᶆᶊớ χ商住用地 

ᴉᶊ χ 5.07єΆ 

ḳ    ꞌχϋ1.0ћ˅2.8 

ấ χ14.19єΆ 

ḊҮ⁪χ 106453єӺ 

Ḋ₥ ᶊҮχ  7502  Ӻ/㎡ 

ἄҐҮ⁪χ 156131 єӺ+5700㎡ῂӳ ấ 

○  Ү  ꞌχ 46.7   % 

ἄҐ₥ ᶊҮχ 11460  Ӻ/㎡ 

 ệ χѧҐᶊғ 

顺德区乐从镇新桂路以东、创富二路以北地块 

限制条件： 

①采用以“限地价，先竞配建无偿移交给政府的商品住房面积，再竞自行销售人才住房面积”的方式确定竞得人，限定“土地交易最高价格”156131万元，楼面价11003元/平，限
定“竞配建商品住房最高面积”为40000平方米。当承诺的自行销售人才住房面积已达本地块可建剩余住宅计算容积率建筑面积上限100517平方米时，以首先作出该承诺的竞买人
为竞得人。自行销售人才住房的销售价格不得高于11800元/平方米； 

②参与本次现场挂牌竞买出让的购地资金必须为竞买人的自有资金。 







重点地块情况——预告 

行政区 地块位置 用地性质 
土地面积_

万平米 
总建筑面积_

万平米 
容积率 起报价_万元 起始楼面地价 成交日期 

 ת῎
ᵀ῭ת῎ ҨѠ ᵀ

ᵙᶽ Ҩᴇ 
ᵬῸּזᶊ 1.97  4.93  2.5  4635  940  2017-10-13 

ѕ↨ת ѕ↨תѸẈ ѧỌᶝ9תᴺ 
ᶝ ӊḝּזᶊ ᵬῸּזᶊεἥᴧ ᵩּזᶊ
ӊḶ ᶊזּ ᵬח ᶊזּ ԎḜᵬῸּז

ᶊζ 
5.64  14.11  2.5  51000  3615  2017-10-19 

ᴇ╤ת 
ᴇ╤ת⁫ᶝ Ẉ і╤⁷ת

 ᶊⅎתṪўר
ᶝ ӊḝּזᶊԒḳἥᴧ ᵩ ӊḶ

ᾨּזᶊ 
11.71  40.97  3.5  500000  12205  2017-10-24 

 ת῎
ᵙ‏ת῎ ‏ ᶽ ҨѠ

ѕᵙ Ҩר 
ᶝ ӊḝּזᶊεԒḳᵬῸּזᶊζ 4.34  13.01  3.0  24712  1900  2017-10-26 

ѕ↨ת ѕ↨תѸẈ ᾺᶝתC14תᴺ 
ᶝ ӊḝּזᶊ ᵬῸּזᶊεἥᴧ ᵩּזᶊ
ӊḶ ᶊזּ ᵬח ᶊזּ ԎḜᵬῸּז

ᶊζ 
6.58  17.77  2.7  57300  3224  2017-10-27 

Ịת 
Ịרת Ὰᶝ04ת-B-06

ᶊᶒ 
ᶝ ӊḝּזᶊ 0.54  0.65  1.2  4852  7500  2017-10-27 

Ịת 
Ịת ỊᾺᶝֳΰᶝⱭתѠ
Ѹ Ҩᴇ ֳΰ Ҩ ᶊᶒ 

A B תᶆᶊּז ᶎѭᶝ ӊḝּזᶊԒḳἥᴧ
ᵩּזᶊ ӊḶ זᶆᶊּתᶊιCזּ ѭ

 ᶊזּ
6.49  14.45  2.5  121434  8406  2017-10-13 

Ịת 
Ịת ᶔ Ὰ ḛ ѠӚ1

ᴺᶊᶒ 
ᶝ ӊḝּזᶊԒḳἥᴧ ᵩּזᶊ ӊḶ

 ᶊזּ
2.04  5.09  2.5  30569  6000  2017-10-19 

Ịת 
Ịת ᶔ Ὰ ḛ ѠӚ2

ᴺᶊᶒ 
ᶝ ӊḝּזᶊԒḳἥᴧ ᵩּזᶊ ӊḶ

 ᶊזּ
4.54  12.72  2.8  76327  6000  2017-10-24 

2017年9月佛山市重点地块拍卖一览表 

֫ ‰֝χᶆᶊַּאזꜛ֫ GB/T 21212-2007ψᾭὯ‎◊χќ ᾭὯẈᴶ 



商品住宅市场表现 

 佛山住宅供求情况 

 佛山住宅库存情况 

 成交排名TOP10楼盘情况 

 各区供求情况 

Part 3 

 



住宅整体情况：量价齐升，刚需依然是主力产品 

 9ῴιԅṴ ἐӊḝӗẔ ѭ167.44万平米ιע⅝ᶭ23.4%זιᵃ⅝ᶭ5.9%זψ 

 9ῴιԅṴԊἄҐ9661᷿ι成交总面积95.08万平米ιע⅝ї 6.4%%ιᵃ⅝֟Ṉ59.3%ψἄҐ

ᶎҮѭ10247元/平米，ע⅝ї 2.1%ιᵃ⅝ї 10.1%ψεԎѧ ỊᶎҨ᷿ԓ ιїᵃζ 

 ԅṴἄҐѮדἋᶚ￼80-100㎡ֲ ι占比38%，Ԏ₭ῗ100-140㎡￼ֲᾡἋᶚιᴉ⅝ 38%  

ᾭὯ‎◊χќ ᾭὯẈᴶ 

16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 17-07 17-08 17-09 

成交面积 233.45 195.45 136.63 156.11 83.74  62.68  193.53 99.80  66.80  110.79 73.46  101.58 95.08  

供应面积 158.14 98.24  136.55 98.64  24.60  30.02  105.03 108.31 63.23  114.29 102.87 135.66 167.44 

成交均价 11400  9922  10741  10521  10604  10464  10588  10457  11401  11754  10122  10471  10247  
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2016-2017年佛山一手住宅成交面积均价走势 
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2017年9月佛山市各面积段成交情况 



住宅库存情况： 

Ἀ₿Ҟẉ9ῴẕιӏṟҋתᵬᵝӊḝ ỗ库存量809.74万平米ιὟⱢ2017ẉׁ9ῴῴᶎᴞקὸ ιᶈјᶭזᾺӗẔừ֙їι

去化周期约7.3个月。 

ᴿתẓḕѧιᴇ╤תẓḕ Әⱡῳ ιῶ315.63єẈ ιᴞקᵕῼ7.6ῴψ ẓḕת῎ ῳӉιҝ51.25єẈ ιᴞקᵕῼҝ

4.7Ѧῴ  

ᾭὯ‎◊χќ ᾭὯẈᴶ 

107.23  315.63  237.85  97.84  51.25  
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截止9月佛山各区商品住宅静态库存情况 

2017ẉḕ εєẈ ζ ᴞקῊ  

1612.54  1588.23  1485.62  1186.07  845.76  
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佛山市历年商品住宅静态库存情况 

ӊḝ ḕ εєẈ ζ ᴞקῊ (ῴ) 



成交排行榜 

2017ẉ9ῴιӏṟṴ₥ ἄҐ ὴᵄTOP10￼₥ Ә₭ѭχ ṌỊṗ ῊҦᴇ▲ ởᶽṟ↨ є ᶝṴѳӿ ở

ᶽ ▬ᶝ ᴇ╤є ẍᶋ ὅᵬӘ҉ᴂẗ ￼ ▬ ӿ ▲ ӡ  

成交前十的楼盘成交总量3284套，占全市成交总套数的34.0%。 

排名  项目名称  区域  签约套数  签约面积  均价  

1 ṌỊṗ ᴇ╤5200 30382.95 515 ת 

2 ῊҦᴇ▲ ѕ↨10500 52785.78 487 ת 

3 ởᶽṟ↨  ѕ↨9000 47542.46 436 ת 

4 є ᶝṴѳӿ ᴇ╤13500 31568.52 350 ת 

5 ởᶽ ▬ᶝ ѕ↨345 ת 



各区供求情况：禅城区 

9月新货入市，金九市场热度升温。 ᶝת₥Ṵ9ῴҰӊḝӗẔ ᶽᶭ 30.3є㎡ιֳї2017ẉῴẙӗẔѳῳιᾺ ԄṴι

ѭ ѻֳ ‍ҭιἄҐ Ү іῴẈ і״ 9ῴ ᶝӊḝӗ ⅝ѭ1.74χ1ιᾯӌᵒאӗ ҈∂￼ỗמ  

供应情况：ԅתᾺᶭӗẔᵬᵝӊḝ30.30є㎡ ιע⅝ᶭ 33.00% ιᵃ⅝ᶭ 489.0%ψ 

成交情况：ԅתἄҐỞ 17.46є㎡ ιע⅝ᶭ 10.9% ιᵃ⅝ї 46.1%ψ 

成交价格：ԅתἄҐᶎҮѭ11462Ӻ/㎡ ιע⅝ї 0.4% ιᵃ⅝ї 5.1%ψ 

户型面积：ԅתἄҐѮדἋᶚ90-120㎡ιᴉ47%ι90-100㎡ᴉ29% 100-120㎡18%  
ᾭὯ‎◊χќ ᾭὯẈᴶ 

16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 17-07 17-08 17-09 

批售面积 5.14  10.17  0.79  8.00  1.13  0.00  23.74  15.05  4.17  14.13  17.95  22.78  30.30  

成交面积 32.38  24.82  12.61  20.69  10.11  7.17  27.04  10.14  8.33  12.16  14.65  15.75  17.46  

成交均价 12072  11649  12225  11960  12266  11935  11968  11731  11646  13954  11063  11018  11462  
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2016-2017年禅城区一手住宅供求关系走势 

批售面积 成交面积 成交均价 



各区供求情况：南海区 

9月南海区供应与成交有所放缓。9ῴҰᴇ╤ת ἐἌӗ∂ Үᶎẹệї ιӊḝӗ ⅝ѭ1.12:1 ιᾯӌᵒאӗ ҈∂￼ỗ

מ  

供应情况：ԅתᾺᶭӗẔᵬᵝӊḝ38.30є㎡ ιע⅝ї 32.7% ιᵃ⅝ї 39.5%ψ 

成交情况：ԅתἄҐỞ 34.14є㎡ ιע⅝ї 20.2% ιᵃ⅝ᶽ֟59.0%ψ 

成交价格：ԅתἄҐᶎҮѭ11281Ӻ/㎡ ιע⅝ї 3.7% ιᵃ⅝ї 17.5%ψ 

户型面积：ԅתἄҐѮדἋᶚ80-90㎡ιᴉ33%ι100-120㎡ᴉ23%  ᾭὯ‎◊χќ ᾭὯẈᴶ 

16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 17-07 17-08 17-09 



各区供求情况：顺德区 

9月供应大增，第三季度月均成交保持在10万㎡，较去年同期萎缩明显。9ῴҰ Ịתιӗ ᶽẄᶭזιἄҐ ҮљԆῴᶢ

 ὙẈιӗ Ṯ ṇιӗ ⅝Ἓᶽ ѭ4.08χ1ιӗ ҈∂ỗמ῎Ῐι ῴἄҐѮדἋᶚ120-140Ẉ ￼ғᵝ  

供应情况：ԅתᾺᶭӗẔᵬᵝӊḝ48.49㎡ ιע⅝ᶽẄі 122.8% ιᵃ⅝ї 1.6%ψ 

成交情况：ԅתἄҐỞ 11.87є㎡ ιע⅝ᶽẄї 8.3% ιᵃ⅝ᶽẄ֟Ṉ83.2%ψ 

成交价格：ԅתἄҐᶎҮѭ12282Ӻ/㎡ ιע⅝і 0.9%ιᵃ⅝і 3.8%ψ 

户型面积：ԅתἄҐѮדἋᶚ100-140㎡ιᴉ⅝58%ιԎѧ100-120㎡ᴉ34% 120-140㎡ᴉ24%  ᾭὯ‎◊χќ ᾭὯẈᴶ 

16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 17-07 17-08 17-09 

批售面积 49.26  31.31  33.40  23.92  6.22  3.25  29.55  28.69  11.46  34.49  21.52  21.76  48.49  

成交面积 70.65  40.93  30.68  36.87  20.51  11.61  47.03  22.96  28.24  35.92  7.10  12.95  11.87  

成交均价 11832  10463  11180  10957  12090  11562  12111  11624  12394  14204  11111  12167  12282  
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2016-2017年顺德区一手住宅供求关系走势 
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2017年9月顺德区各面积段成交情况 



各区供求情况：三水区 

九月三水楼市新增货量与成交量保持上涨势头，在五区中表现最为积极，价格平稳。9ῴѕ↨ἄҐᵙӗẔὙ ᶭ ι ἐӊ

ḝӗ ⅝1.48χ1ιҮ⁪ӠὙẈ  

供应情况：ԅתᾺᶭӗẔᵬᵝӊḝ38.01є㎡ ιע⅝ᶭ 71.1% ιᵃ⅝ᶭ 25.2%ψ 

成交情况：ԅתἄҐỞ 38.01є㎡ ιע⅝ᶭ 9.5% ιᵃ⅝ї 6.5%ψ 

成交价格：ԅתἄҐᶎҮѭ8014Ӻ/㎡ ιע⅝֟Ṉ0.7% ιᵃ⅝і18%״ψ 

户型面积：ԅתἄҐѮדἋᶚ100-120㎡ιᴉ31%ι90-100㎡ιᴉ35%  
ᾭὯ‎◊χќ ᾭὯẈᴶ 

16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 17-07 17-08 17-09 

批售面积 30.36  15.61  11.89  9.79  5.23  11.37  21.81  5.15  4.49  13.38  18.89  22.22  38.01  

成交面积 27.44  31.81  16.74  22.23  11.19  9.96  35.84  12.90  5.18  8.00  15.98  23.42  25.65  

成交均价 6789  7090  7225  7177  7494  7582  8410  7904  7549  8010  8150  8068  8014  
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2016-2017年三水区一手住宅供求关系走势 
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2017年9月三水区各面积段成交情况 



各区供求情况：高明区 

9月份高明市场供货与成交量价与8月份基本持平,第三季度供货较第一季度有所增加，去货平稳，成交较去年同期仍有所逊

色。 Ὰת῎ ᶭ љ8ῴᶢ ὙẈιἄҐ љіῴṇẄї ι א ιῴẙӗ ⅝ѭ2.07χ1ιӗẔ ᶽ҈ἄҐ  

供应情况：ԅתᾺᶭӗẔᵬᵝӊḝ12.34є㎡ ιע⅝ᶭ 3.3% ιᵃ⅝֟Ṉ22.9%ψ 

成交情况：ԅתἄҐỞ 12.34є㎡ ιע⅝ї 10.5% ιᵃ⅝֟Ṉ69.7%ψ 

成交价格：ԅתἄҐᶎҮѭ6325Ӻ/㎡ ιע⅝֟Ṉ0.1% ιᵃ⅝і13.7%״ψ 

户型面积：ԅתἄҐѮדἋᶚ100-120㎡ιᴉ31%ψ80-90㎡ιᴉ24%  
ᾭὯ‎◊χќ ᾭὯẈᴶ 

16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 17-07 17-08 17-09 

批售面积 10.04  5.42  4.68  16.96  1.35  5.57  3.60  17.78  6.00  2.24  11.36  11.95  12.34  

成交面积 19.67  21.06  16.41  14.79  14.87  7.49  23.23  13.98  3.47  5.69  6.37  6.66  5.96  

成交均价 5563  5395  5402  6384  6865  6544  6799  7319  5791  6353  6477  6334  6325  
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2016-2017年高明区一手住宅供求关系走势 
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公寓市场表现 

 公寓月度供求情况 

 公寓面积段成交情况 

 成交排名TOP10楼盘情况 

Part 4 

 



公寓月度供求情况 

9月份佛山市公寓市场 零供货，总成交较上月有所上升。ӏṟ9ῴῂԇ ᴨệ ᵩ ，9ῴԇ ἄҐѮ ѧᴇ╤⁫ᶝᵙ

ӏṟᾺᶝι ῎ἄҐ јӓא  

供应情况：ԅṴᾺᶭӗẔԇ 0.00є㎡ ιע⅝֟Ṉ100% ιᵃ⅝֟Ṉ100%ψ 

成交情况：ԅṴԊἄҐ2356᷿ιἄҐỞ 11.98є㎡ ιע⅝ᶭ43.8%ז ιᵃ⅝֟Ṉ24.8%ψ 

成交价格：ԅṴἄҐᶎҮѭ13709Ӻ/㎡ ιע⅝ї 6.3% ιᵃ⅝і34.8%״  
ᾭὯ‎◊χќ ᾭὯẈᴶ 
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公寓面积段成交情况 

9ῴҰιӏṟԇ Ṵᶋּס ғᵝ ѧᶈ50-70㎡ ⅎιᴉ⅝ 35.04%ιԎ₭ῗ˅30㎡￼Ἃᶚιᴉ⅝ 29.22%ψӇᴿת

ѧῗҨ30-50㎡￼ғᵝἄҐѭѮι⸗ָῗ ῎ᵙ ᶝιἄ Ґ 9ἄι ᶝ 5ἄ  

ᾭὯ‎◊χќ ᾭὯẈᴶ 
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2017年9月各区公寓各面积段成交情况 
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2017年9月佛山市各区公寓各面积段成交情况 
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成交排行榜 

2017ẉ9ῴιӏṟṴԇ ἄҐ ὴᵄTOP10￼₥ Ә₭ѭχє ᶟ є ᶟѧ᷁ ӠַѠ▲ ֤Ṍ

ѕ↨є ẍᶋ ᴇ ẍᶋ Ịᶂ▪ ᴂᶂ ᵬўѧỌ ᶿẈ═ẍᶋ·ᶿ ѧỌ ở Ὰᶾᶊԇ  

成交前十的楼盘成交总量931套，占全市成交总套数的68.1%。 

排名 项目名称 区域 签约套数 签约面积 签约均价 

1 є ᶟ ᴇ╤ 697 19651.12 15000  

2 є ᶟѧ᷁ ᴇ╤ 532 34878.97 16000  

3 ӠַѠ▲ Ị 124 6785.79 13127  

4 ֤Ṍ  ѕ↨ 99 5182 4300  

5 ѕ↨є ẍᶋ ѕ↨ 94 5122 8300  

6 ᴇ ẍᶋ ᴇ╤ 79 3325.36 8787  

7 Ịᶂ▪ Ị 72 5360.47 16523  

8 ᴂᶂ ᵬўѧỌ ᴇ╤ 53 2366.45 13000  

9 ᶿẈ═ẍᶋ·ᶿ ѧỌ Ị 45 2564.33 14437  

10 ở Ὰᶾᶊԇ  ᴇ╤ 42 1789.2 10351  

2017年9月佛山市公寓成交排名TOP10楼盘一览表 

ҨіѭἌ ṕ ᾭὯιᾭὯῶ ḧ￼◐ᵅớι℅ᾭὯҝӗᴠ ιḫ ᾭὯҨᴿẦᴧᵬ ԇṵѭ֝  ᾭὯ‎◊χќ ᾭὯẈᴶ 



后市展望 Part 5 

 



后市展望 

【政策方面】全国多个城市限购政策加码，限售成本轮楼市调控聚焦点，佛山并未加入限售

行列，市场仍被看好。随着各城市租赁政策逐步细化及落实，租赁住宅市场势头好，未来租

赁住宅将成新热点。 

 

【土地市场】9月份佛山土地市场持续8月热度，多宗土地挂牌出让，土地价格稳步上升，未

来房价短期内不会出现大幅下降。 

 

【住宅方面】“金九银十”，9月份全市成交量较8月有较明显增长，房企加大新增供货力度，

冲刺金九，但受政策影响，利率上浮，总体成交同比下降，后期房企或将继续增加供货，争

取年终前取得佳绩，购房者选择增多。 



深圳世联行地产顾问股份有限公司 

SHENZHEN WORLDUNION PROPERTIES CONSULTANCY CO., LTD. 


