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【土地市场】  

徐州市区经营性用地供应14宗，土地面积21.62万㎡；其中住宅用地13宗，土地面积67.42

万㎡，以最大计容计算楼面均价为2082元/㎡；零成交。 

 

【商品房市场】 

徐州市区商品房成交3860套 ，面积39.62万㎡，环比下降35% ，同比下降27%；成交均价

9368元/㎡； 

徐州市区商品住宅成交2837套，面积31.98万㎡，环比下降36%，同比下降36%；成交均价

8826元/㎡。  

徐州市区商品房存量套数47022套，面积531.50万㎡；商品住宅存量套数11086套，面积

158.88万㎡，如按3个月月均销售48.7万㎡计算去化周期，还需约3.2个月，去库存成效显著。 

ṳᶊ  

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅、商服、办公产品；已剔除动迁房源。 
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1 资讯速递 
 

 政策与市场 

 城建规划 
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   Ύ╟ ᾤῙ 

Ṕσ2017ẈGDPᶬ 6.9% ủᶉҒấᴦἋ 10.98ѓҚ ᶉҒ  2018-02-28 

2月28日，国家统计局发布《中华人民共和国2017年国民经济和社会发展统计公报》。数据显示，2017全年国内生

产总值827122亿元，比上年增长6.9%。 

其中，第一产业增加值65468亿元，增长3.9%；第二产业增加值334623亿元，增长6.1%；第三产业增加值427032

亿元，增长8.0%。 

同时，全年人均国内生产总值59660元，比上年增长6.3%。全年国民总收入825016亿元，比上年增长7.0%。 

人口方面，年末全国大陆总人口约13.9亿人，比上年末增加737万人，其中城镇常住人口约8.13亿人，占总人口比

重（常住人口城镇化率）为58.52%，比上年末提高1.17个百分点。 

房地产方面，2017年全年房地产开发投资109799亿元，比上年增长7.0%。其中住宅投资75148亿元，增长9.4%；

办公楼投资6761亿元，增长3.5%；商业营业用房投资15640亿元，下降1.2%。 

年末商品房待售面积58923万平方米，比上年末减少10616万平方米。其中商品住宅待售面积30163万平方米，减

少10094万平方米。 

年末12月份70个大中城市新建商品住宅销售价格月同比上涨的城市个数为61个，比1月份减少5个；下降的为9个，

增加5个。 

另外，全年全国城镇棚户区住房改造开工609万套，棚户区改造基本建成604万套，公租房基本建成82万套。 



ᾅ јṳᶊ 
   Ύ╟ ᾤῙ 

2018ẈѦ᷀ ᴹᾑҬԆṴ Ԅ Ḫᾜѽῦ ԋỢꜝ  ᾚᴁ  2018-02-4 

新华社北京2月4日电  改革开放以来第20个、新世纪以来第15个指导“三农”工作的中央一号文件由新华社受权发

布，文件题为《中共中央 国务院关于实施乡村振兴战略的意见》，对实施乡村振兴战略进行了全面部署。 

文件指出，实施乡村振兴战略，是解决人民日益增长的美好生活需要和不平衡不充分的发展之间矛盾的必然要求，

是实现“两个一百年”奋斗目标的必然要求，是实现全体人民共同富裕的必然要求。 

文件从提升农业发展质量、推进乡村绿色发展、繁荣兴盛农村文化、构建乡村治理新体系、提高农村民生保障水平、

打好精准脱贫攻坚战、强化乡村振兴制度性供给、强化乡村振兴人才支撑、强化乡村振兴投入保障、坚持和完善党对“三

农”工作的领导等方面进行安排部署。 

文件提出，走中国特色社会主义乡村振兴道路，让农业成为有奔头的产业，让农民成为有吸引力的职业，让农村成

为安居乐业的美丽家园。文件确定了实施乡村振兴战略的目标任务：到2020年，乡村振兴取得重要进展，制度框架和政策

体系基本形成；到2035年，乡村振兴取得决定性进展，农业农村现代化基本实现；到2050年，乡村全面振兴，农业强、

农村美、农民富全面实现。 

文件强调，坚持农业农村优先发展。把实现乡村振兴作为全党的共同意志、共同行动，做到认识统一、步调一致，

在干部配备上优先考虑，在要素配置上优先满足，在资金投入上优先保障，在公共服务上优先安排，加快补齐农业农村短

板。 

今年的中央一号文件，全面贯彻党的十九大精神，以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，围绕实施乡村振

兴战略讲意义、定思路、定任务、定政策、提要求。文件坚持问题导向，突出统筹推进农村经济建设、政治建设、文化建

设、社会建设、生态文明建设和党的建设，加快推进乡村治理体系和治理能力现代化，加快推进农业农村现代化，走中国

特色社会主义乡村振兴道路，是谋划新时代乡村振兴的顶层设计。 



   

ᶁז ᵂổ┼ ᶾᴜ ‖ῸֲẤᶁḱᴴἵ ᴦṜ ֲᾚ ᶉҒ ש  2018-02-24 

2月24日，国务院批复同意深圳市、太原市以及桂林市创建国家可持续发展议程创新示范区。 

深圳、太原、桂林将分别以创新引领超大型城市可持续发展、资源型城市转型升级、景观资源可持续利用为主题，建

设国家可持续发展议程创新示范区。 

其中，深圳将重点针对资源环境承载力和社会治理支撑力相对不足等问题，集成应用污水处理、废弃物综合利用、生

态修复、人工智能等技术，实施资源高效利用、生态环境治理、健康深圳建设和社会治理现代化等工程。 

太原将重点针对水污染与大气污染等问题，集成应用污水处理与水体修复、清洁能源与建筑节能等技术，实施水资源

节约和水环境重构、用能方式绿色改造等行动。 

桂林将重点针对喀斯特石漠化地区生态修复和环境保护等问题，集成应用生态治理、绿色高效农业生产等技术，实施

自然景观资源保育、生态旅游、生态农业、文化康养等行动。 

ᾅ јṳᶊ 



   

ᴆҕ2018Ẉḟὑ300ѓẇ ủᶅᶉ ủ╟100ѓẇ  ᶉҒ  2018-02-27 

日前，南京市政府公布《南京市2018年市政府投资项目计划》，2018年南京将投资建交通、教育、医疗、文化等方

面197个重大项目，总投资2758.8亿元，年度计划投资563.8亿元。 

在培育住房租赁市场方面，南京将通过政府划拨建设、土地出让配建、竞建，企业自持商品住房出租、改建，个人闲

置住房出租等多渠道筹集租赁住房，全年新出让土地中计划安排300万平方米租赁住房，筹集租赁房源100万平方米。 

南京市2018年将推进保障房建设新开工保障房400万平米，竣工301万平米；完成棚户区改造400万平方米及筹集建

设人才安居房100万平方米。 

ᾅ јṳᶊ 
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ễṨᶉ 1ᴹ ᴠ ṁ εԄ ṃ ԃ ₡Ϊ ễṨᾤἒ 2018-02-06 

徐州地铁1号线一期工程又有了新进展，那就是韩山站主体结构顺利封顶！韩山站位于韩山以东规划路与淮海西路交

叉口处，淮海西路以南拟拆迁地块内，沿淮海西路东西向布置。 

该站为地下2层岛式车站，长度约225m，宽度约19.7～23.8m，共设3个出入口，2组风亭，车站西端为矿山法区间，

东端为盾构区间。 

韩山站也成为1号线一期工程第13座主体结构封顶的车站。也就是说，目前徐州地铁1号线18个车站中，仅剩彭城广

场站、人民广场站、黄山垅站，庆丰路站和乔家湖站等待封顶。 



ᶜẤ ֭ 

   Ύ╟ ᾤῙ 

Ḛ ἂΪҕ ҆ ễṨΪ ễṨᾤἒ 2018-02-01 

2018年，江苏将开工建设盐通、苏南沿江、沪通二期、沪苏湖、通苏嘉等项目，推进北沿江高铁和宁淮铁路项目并力

争早日开工，积极推动京沪通道第二连接线规划建设。 

Ḛ  

宁淮铁路将于今年开工建设。就在近日，宁淮高铁终于获批！设计时速为350公里/小时！起于淮安，向南经洪泽、金

湖、安徽天长、南京六合区至南京北站，并进一步向南延伸，通过上元门过江隧道接入南京站。线路正线全长约203公里，

其中江苏省境内线路长约163公里，安徽省境内线路长约40公里。 

而对于徐州来说，宁淮铁路一旦建好，最直接的好处就是，将让徐州市民，尤其是睢宁的小伙伴，多一条通往南京和

淮安的路线了。 

ҕ ҆  

现有京沪高铁从北京南下，经济南、徐州和南京到达上海。而规划中的“京沪二通道”位于其东侧，从北京南下经雄

安新区、山东临沂以及江苏淮安，终抵上海。 

相比穿鲁苏西侧而过的京沪高铁，“京沪二通道”直插鲁苏腹地，到达上海的时空距离将被缩短。 

至于在江苏境内的线路走向，经徐州新沂、宿迁沭阳，与徐宿淮盐铁路、宁淮铁路相交于淮安枢纽，利用连淮扬镇淮

安至扬州段、北沿江高铁扬州至上海段，终抵上海。 

这条线路未来将与南边的镇宣高铁一起，拉起江苏江北高铁网的‘中轴线’。这将强化我省苏中苏北地区与北京、上

海、苏南地区的快速联系，对拓展苏中苏北地区东西开放发展新空间具有重要意义。 



2 土地市场 
 经营性土地供求 

 经营性土地成交楼面地价 

 住宅类土地 
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备注：数据来源徐州国土资源局，经营性土地包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区。 
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2018/2/14 
≢ấ
ᴦש 

5Ῑ 
2018-13ᴹ-
ᶼ ҧџᶉᶑ 

ᶼ ҧџ 
ἂᴦ ᵨⱴ
ᶉ 

0.20  ˂0.4 900 11228  0.08  
2018Ẉ03ῐ09ᾤ 

09ᾩ00֪  
2018Ẉ03ῐ22ᾤ 

15ᾩ00֪ 
 5Ῑ ש⁬ 2018/2/14

2018-14ᴹ-‗
Ṟ әᶉᶑ 

⅓ҧᴆ
‗Ṟ ҧ  

ἂᴦ ᵨⱴ
ᶉ 

0.25  ˂0.4 1140 11227  0.10  

2018/2/12 Ṟ1 שῙ 
2018-9ᴹ-ᵫѝ

ⱴᶉ 

ῦ 310ᶁ
џ ѧ
ᴆ 

ἂᴦ ᵨⱴ
ᶉ 

0.47  ˂2.0 2098 2250  0.93  

2018Ẉ03ῐ05ᾤ 
09ᾩ00֪  

2018Ẉ03ῐ19ᾤ 
12ᾩ30֪ 

῞ῐ Ԇԉ ᾉ ᵘתꞈⱴᶉᶸεԉῑ20ḣᶅᶉӖẓεԍѦ14ḣ ⱴᶉε3ḣḟ Ḧ ủⱴᶉε3ḣἂᴦ ᵨⱴᶉ  

备注：数据来源徐州国土资源局，经营性土地包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区。 



ᶅᶉṳᶊɇɇởҏ⁬ ᶉҭ 

ễṨṳש ᶅᶉởҏ⁬ ᶉҭ  ם

ᶅᶉ ởҏ  

35443344

4361

0

3441

00

3497

25.925.4

0.0
10.2

33.0

138.0

120.3

0.0

45.0

0

1000

2000
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5000

6000

0
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40

60
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100

120

140

18年1月 12月 11月 

1796 

10月 9月 

0.0 

8月 7月 

0.0 

6月 

5117 

5月 

3274 

4月 

0.0 

3月 

826 

2月 17年1月 

2.0 

1542 

2月 

0 0.0 

溢价率（%） 楼面地价（元/㎡） 

ởҏᾤῙ שᶞ ῳᶑ Ῑᾎ ᶉᶑ ᴹ ᶅᶉᶐ  ⱴ  
ᶅᶉ   

Ḳ ♆ 
Ấ   ḉҭ

αѓӹβ 
ởҏҭ
αѓӹβ 

⁬ ᶉҭ
αӹ/㎡β 

╠ҭ♆ 
₨ ҭ
αӹ/㎡β 

Ệҙ 
αѓ㎡β αѓ㎡β 

备注：数据来源徐州国土资源局，经营性土地包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区。 



ӉḜⱴᶉ13ḣӖẓε 67.42ѓ㎡εҧ῏ᶼ Ḳ Ấ Ѭ162.01ѓ㎡εẇᶍ⁬ ᶍҭѬ
2082ӹ/㎡τᴯῑ1ḣ ֪ḟ ủⱴᶉεѬ2018-11ᴹᵘẇ џẢקәᶉᶑε ᶉᶑ֪ѬA B
α Aᴈᶉ6.79ѓ㎡εBᴈᶉ5.29ѓ㎡ βѢѥᶉᶑε ᵫᵜӉḜַײᾐּׁש ᵨᶍҭї ҇9600ӹ/㎡ε
ԍѦԄ Ḧ ủ ᵨᶍҭї ҇7500ӹ/㎡εԍң ᵆṳᶊ ᵨַײԄ ủ╟ ᵨᶍҭї ҇
10500ӹ/㎡  ởҏ  

ᶅᶉṳᶊɇɇӉḜ ᶅᶉ 

ӉḜⱴᶉӖẓ
֪ṴḄᶂσ 

备注：数据来源徐州国土资源局，住宅类土地包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区。 



商品房市场 

 整体供求关系 

 新增预售统计 

 企业销售金额TOP10 

 

3 



ᵫᵜủṳᶊ֪ῷɇɇӖ₱Ԋ  

ỡᴨᾱ ӫῙẼᵟεṳᶊӖ₱ ẃᾭᾶεᾚᶬӖẓ16.44ѓ㎡εởҏ39.62ѓ㎡ε♩₦і 35%τ
ᴨ ӈҭ אָ Ѧ Ẽᵟεởҏᶍҭ 9368ӹ/㎡ε♩₦і⌠6%  

2016Ẉ1ῐ-2018Ẉ2ῐễṨṳשᾐӋṳᶊᵫᵜủῐẘӖ₱  ם

88.2

59.2

14.9

40.7

47.9
56.3

45.3

22.9

102.8

8.17.5

39.6

60.5

41.239.637.9

52.5

61.4

68.3

87.2

54.1

47.6

65.3

56.3

63.6
59.0

41.0
45.2

48.7

69.5

51.9

25.6
29.6

9,368
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2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

7,000

8,000

9,000
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11,000

12,000

53 

-35% 

2月 

16.4 

18年
1月 

60.2 

12月 

76.6 

11月 

38.1 

10月 9月 8月 

24.0 

7月 6月 

47.5 

5月 

37.3 

4月 

52.1 

3月 

34.0 

10月 

25.2 

9月 

44.2 

8月 

14.4 

7月 

57.0 

2月 

11.6 

17年
1月 

24.1 

12月 11月 

34.7 

6月 

27.2 

5月 4月 

63.0 

3月 

35.4 

2月 16年
1月 

成交均价（元/㎡） 成交面积（万㎡） 供应面积（万㎡） 

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅、商服、办公产品；已剔除动迁房源。 



ᵫᵜủṳᶊ֪ῷɇɇᾚᶬ ᵨ 

ᵃשּׁ⁬    ᶞש  
Ấ   

Ғᵜ ᶙ ᴦ ᾩ    ⁬ ᴹ  ấּׁשᾩ  
ởҏᶍҭαӹ/

㎡β 
ấᴦᵫ 

α㎡β   
ѓ ᶽ

 
⅞Ṟ29109 ש  

ᵫΐ ӉḜ
ᶉіḮ 

2018-2-28 6# 9# 10# 2018-3-3 
∏ủ17500 
ṕ15500 

ѓ  

Ὸᶽ
іɓẛᶜ 

Ṟ24913 ש  
ᵫΐ ӉḜ
ᶉіḮ 

2018-2-2 2# 3# 8# 2018-2-4 9500 ӒṜ 

ᶉ џ
ᶜ 

≢ấ
ᴦש 

28865  
ӉḜ ᶉі
Ḯ 

2018-2-8 
52# 53# 55#

58# 
2018-2-9 6500 ᶉ 

  33672 שᶜ  ⅞Ṟשּׂ
ӉḜ ᶉі
Ḯ 

2018-2-28 3#  שּׂ 8560 2018-3-4 4#

Ṟᶕѕַײ∏
ủ 

⅞Ṟ29667 ש  
ӉḜ ᶉі
Ḯ 

2018-2-28 
1# 3# 5# 7#

9# 11-15# 
2018-3-4 

Ṇ ṕ1300 
∏ủ16000 

ᵂ⇔ 

♯ḩṠ▪
ẖ 

Ṟ13809 ש  ӉḜ 2018-2-1 3# 2018-2-3 7650 ♯ḩṠ 

─Ṉ Ԇ
 

⅞Ṟ5253 ש  ᵫΐ 2018-2-28 
2# 4# 30#

31# 
2018-3-1 18000-28000 ─Ṉ 

Ѧ• ẖ Ṟ11070 ש  ӉḜ 2018-2-27 23# 25# 2018-2-28 10000 Ѧ• 

Ҝ8ѥ ᴧỆאָ ᵨ ε 17.64ѓ㎡εԍѦӉḜ1343᷾ε 15.31ѓ㎡εᵫΐ76᷾ε
1.13ѓ㎡τ⅞ṞשᴈὊ4ṿε ԉ 9.78ѓ㎡ε҈ ᵘש ᾢӖẓש⁬  

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅、商服、办公、地下室、车库等产品；已剔除动迁房源。 



ῐẘὑᵃ  ұѝᵃ   
ᵨ   ᵨ   ᵨҭ―  

αҚӹβ  αѓ㎡β  αӹ/㎡β  

1 Ѧ• 4.52  6.54  6916  

  11024  2.90  3.19 שּׂ 2

3 ᶉ 3.09  4.50  6862  

4 ӟֶ 2.39  2.44  9780  

5 ḩ  2.09  1.78  11698  

6 ᶜ 2.03  3.06  6633  

7 ӒṜ 1.90  2.00  9500  

8 Ḛ 1.77  0.77  23011  

9 ֲ 1.71  1.30  13180  

10 ѧ 1.26  0.96  13093  

ᵫᵜủṳᶊ֪ῷɇɇұѝ ᵨ & TOP10 

Ѧ• Ԇ ấủ╟ Ѧ εԉ 956᷾αṯἴ ᵨβε ♪ ֦ε ᵨ ᴢ ᶍṖ Ӈτ
ᶉ џᶜ ᵫזᶜ ᶉѲ ᶹּׁש εח ♪ẵםεӇ֮⁮ᴄ׀єӇ  

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅、商服、办公产品；已剔除动迁房源。 

ῐẘὑᵃ  ұѝᵃ   
ᵨ   ᵨ᷾ᾎ ṳᶊᴈῑ♆

α%β αѓ㎡β  α᷾β 

1 Ѧ• 6.54  570 16.5% 

2 ᶉ 4.50  583 11.3% 

3 ᶜ 3.06  400 7.7% 

 7.3% 288  2.90 שּׂ 4

5 ӟֶ 2.44  262 6.2% 

6 ӒṜ 2.00  177 5.1% 

7 ḩ  1.78  121 4.5% 

8 ֲ 1.30  130 3.3% 

9 ♯ḩṠ 1.28  109 3.2% 

10 ѓ  1.03  81 2.6% 

ұѝ ᵨ TOP10 ұѝ ᵨ TOP10 



商品住宅市场 4 

 整体供求关系 

 成交结构分析 

 项目销售金额TOP10 

 区域供求 

 区域商品住宅成交量TOP5及营销动态 



1

0

8月 

14.2 

7月 6月 

25.2 

5月 

31.9 

4月 

43.1 

3月 

55.2 

2月 

10.9 

17年
1月 

22.5 

12月 

36.0 

11月 

26.7 

10月 

57.8 

23.6 

9月 

29.0 

8月 

13.2 

7月 

19.2 

6月 

24.6 

5月 

17.3 

4月 

57.4 

3月 

19.6 

2月 16年
1月 

2月 

15.3 

8826 

45 

-36% 

18年
1月 

31.8 

12月 

64.1 

81.2 

11月 

31.5 

10月 

12.7 

9月 

成交均价（元/㎡） 成交面积（万㎡） 供应面积（万㎡） 

ᵫᵜӉḜṳᶊ֪ῷɇɇӖ₱Ԋ  

2016Ẉɇ2018Ẉ2ῐễṨṳשᾐӋṳᶊᵫᵜӉḜῐẘӖ₱  ם

ᾐӋṳᶊӖ₱♩₦і ᾶ εᾚᶬӖẓ15.31ѓ㎡εởҏ31.98ѓ㎡ε♩₦і 36%τởҏᶍ
ҭ8826ӹ/㎡ε♩₦і⌠9%εѬ ᴀẈ῏ӈө  

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅；已剔除动迁房源。 



ᴨѦ• Ԇ ӟֶᴿᾼ ╛ ӽⱳ ש אָ Ѧ ᶴẼᵟεֱ Ғᵜᴈ₦Ỵᶼָ77%τᾂ
ᵰҒᵜᴈ₦ּגẓ֞ṇτҜῑѢѥ ₡♩₦ѕ εԍѦ ẃ῏ᶼѬ70㎡



ᵫᵜӉḜṳᶊ֪ῷɇɇởҏ ҭ₡֪ῷ 

ֱ Ғᵜ Ѧԃṳεṳᶊ ҭ₡ᴈ₦ῑỨᵺ εởҏ ҭҧ90ѓҧѕїᵂҒᵜṳᶊᴈ₦ּגẓ֞
ṇτ70ѓҧіҒᵜεṳᶊᴈ₦ѕ26%ָ׳εѭ ╟҇ ӽⱳ ש ᶉ џᶜ Ѧ• Ԇ
ӈҭҒᵜ Ѧ ᶴτ70-90ѓҒᵜѻ ѲῑỨѕ׳  

ễṨṳשᴾ ҭ₡ởҏ᷾ᾎ₦Ӕα%β 

7%

3%

5%

4% 4%

3%
13% 12%

10%

10%

7%

10%
11%

9%

1%

15%

2%2%

10% 

16% 

18% 

8% 

15% 

5% 
1% 
5% 200万以上 

18年1月 

4% 

5% 

11% 

15% 

12% 

19% 

9% 

0% 

10% 

12月 

6% 

3% 

12% 

15% 

8% 

15% 

15% 

8% 

7% 

11月 

8% 

4% 

11% 

14% 

10% 

19% 

13% 

3% 

8% 

10月 

7% 

11% 

12% 

20% 

13% 

12% 

8% 

6% 

3% 

9月 

16% 

3% 

8% 

6% 

4% 

8% 

6月 

3% 

10% 

16% 

17% 

12% 

9% 

8% 

5% 

7% 

5月 

8% 

20% 

12% 

8% 

17% 

7% 

14% 

6% 

5% 

4月 

11% 

22% 

15% 

16% 

14% 

7% 

2% 
4% 

4% 

3月 

12% 

26% 

16% 

13% 

10% 

7% 

3% 

5% 

3% 

2月 

28% 

15% 

2月 

60万以下 

60-70万 

70-80万 

80-90万 

90-100万 

100-110万 

110-130万 

130-160万 

160-200万 

12% 

16% 

12% 

10% 

7% 

3% 

2% 

17年1月 

34% 

18% 

10% 

16% 

10% 

3% 
3% 

2% 

2017年 

13% 

14% 

12% 

13% 

12% 

10% 

6% 

8% 

5% 

22% 

12% 

8% 

4% 

16% 

8月 

4% 

4% 

10% 

8% 

10% 

20% 

16% 

6% 

11% 

7月 

17% 

12% 

8% 

9% 

11% 

13% 

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅；已剔除动迁房源。 



ᵫᵜӉḜṳᶊ֪ῷɇɇ אָ ᵨ TOP10 

ῐẘὑᵃ   ָאᵃ   ᶞש  
ᵨ   ᵨ   ᵨ᷾ᾎ  ᵨҭ―  ṳᶊᴈῑ♆

α%β   αѓӹβ  αѓ㎡β  α᷾β  αӹ/㎡β  

1 Ѧ• ὝԆ  ⅞Ṟ16.0%  6916  570  6.54  45204 ש 

2 ӟֶᴿᾼ ╛ ≢ấᴦ8.5%  9780  262  2.44  23903 ש 

3 ḩ  Ṟ7.4%  11698  121  1.78  20858 ש 

4 ӽⱳ  7.1%  6580  396  3.03  19940 שṞ⅞ ש

 



ᵫᵜӉḜṳᶊ֪ῷɇɇשᶞṳᶊ 

ṳᶊӖẓѣ ї ε ѭᶜᴾשởҏ ♩₦і ε҈ ש ẃ῏ᶼε♩₦і 84%τ҈ ởҏש
ҭ―῏ εᶍҭѬ10954ӹ/㎡τ⅞Ṟשởҏҭ―♩₦і⌠῏Ѭᾭᾶεі 8372ӹ/㎡  

ῐẘễṨᵫᵜӉḜӖ₱ ֪֘ῷ 

0.00

4.59

7.99

2.72

0.00
1.08

9.56

14.31

6.09

0.95

10,954

9,279
8,586

10,229
10,000 

8,000 

6,000 

4,000 

2,000 

0 

15 

10 

5 

0 

12,000 

铜山区 泉山区 

8,372 

经济开发区 云龙区 鼓楼区 

成交均价（元/㎡） 

成交量（万㎡） 

供应量（万㎡） 

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅；已剔除动迁房源。 

ᶞӇש   
ởҏ   

♩₦ 
ởҏᶍҭ 

♩₦ 
αѓ㎡)  αӹ/㎡β 

 8%  10229 77%-  0.95 ש⁬

≢ấᴦ1%-  8586 28%-  6.09 ש 

⅞Ṟ18%-  8372 27%-  14.31 ש 

Ṟ1%  9279 13%-  9.56 ש 

҈  8%  10954 84%-  1.08 ש

ễṨṳשҊ ᾅ֪֭שᶂ 



҈  ᵫᵜӉḜש

ὑᵃ  ָאᵃ   
ởҏ  

(ѓӹ)  
ởҏ  

(㎡)  
ởҏ᷾ᾎ 

(᷾)  
ởҏᶍҭ 
(ӹ/㎡)  

1 ᴆ Ѧ ᶜ 2098  1498  10  14000  

2 ₰⇔  2032  2390  20  8500  

3 ᴵ 1389  1260  10  11031  

4 ╚╛ 1150  1000  2  11500  

5 ѓ ṋ ҹ 791  633  6  12500  

  ῷσ֪אָ

ᴆ Ѧ ᶜσ项目少量房源在售，其中6#主力面积为140㎡，均价14000元/㎡；7#主力面积172㎡、179㎡，均价14500元/㎡。 

 ᴵ: 项目无房在售，陆转签中。预计5月份加推1、2、3、6、10、11、31#楼，目前接受预约登记中，共计200套房源，价格待定；其中11、

31#楼总层10层，面积有106、116、117、131㎡；1、2、3、6、10#楼总层6层，面积137、141㎡。 

ᶞởҏש Ѭ֪ᾌεᶇ⁮ ẒḔѬѭεᾢצҧᴝאָ ֦ ♪τᴨӖẓẼᵟεởҏ ᶼẃі τở
ҏᶍҭּגḽẇ  

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅；已剔除动迁房源。 
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18年1月 12月 11月 17年1月 2月 

成交量（万㎡） 供应量（万㎡） 成交均价（元/㎡） 

҈ ₱ᵫᵜӉḜῐẘӖש ֪֘ῷ ҈ ᵫᵜӉḜש אָ ᵨ TOP5 



⅞ṞשᵫᵜӉḜ 

ὑᵃ  ָאᵃ   
ởҏ  

(ѓӹ)  
ởҏ  

(㎡)  
ởҏ᷾ᾎ 

(᷾)  
ởҏᶍҭ 
(ӹ/㎡)  

1 Ѧ• ὝԆ  45204  65361  570  6916  

2 ӽⱳ   6580  396  30304  19940 ש

3 ֲ ─  17146  13009  130  13180  

  ᶜ 14113  16001  126  8820שּׂ 4

5 ᶜ 5300  5306  45  9989  

  ῷσ֪אָ

Ѧ• Ԇ σ目前无房可售ε首批房源开盘售罄，共计1500套房源，高层均价6700元/㎡；洋房一层价格1万/㎡，二层以上8000元/㎡，优惠首付

30%优惠1%，首付40%以上优惠1.5%，全款优惠3%。预计5月加推二批房源。 

 ӽⱳ  。2月2日加推35#、37#，共395套房源，面积63-84㎡，均价6580元/㎡，目前有少量房源在售:ש

ḽӻגּ╟ᶞủש ε╤ ᴾ ḬỦ ₱εởҏ ῏ εԍѦѦ• Ԇ ε ♪ ֦εӇ֮ τ
ӈҭ ᶼאָ ε ởҏᶍҭ ẃᾭᾶε♩₦і 18%  

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅；已剔除动迁房源。 
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10 

2月 18年1月 12月 11月 17年1月 

成交均价（元/㎡） 成交量（万㎡） 供应量（万㎡） 

⅞ṞשᵫᵜӉḜῐẘӖ₱ ֪֘ῷ ⅞ṞשᵫᵜӉḜ אָ ᵨ TOP5 





≢ấᴦשᵫᵜӉḜ 

ὑᵃ  ָאᵃ   
ởҏ  

(ѓӹ)  
ởҏ  

(㎡)  
ởҏ᷾ᾎ 

(᷾)  
ởҏᶍҭ 
(ӹ/㎡)  

1 ӟֶᴿᾼ ╛ 23903  24440  262  9780  

2 ᶉ џᶜ 17128  26351  246  6500  

3 ↄṡ  5888  4206  17  14000  

4 Ẉᴁ 3833  4212  41  9100  

5 ᾯ╚╛Ӓ  502  502  1  10000  

  ῷσ֪אָ

ӟֶᴿᾼ ╛σ2月1日加推29#、31#，共计264套房源，户型面积99㎡、115㎡ ，均价9780元/㎡。 

 ᶉ џᶜ:2月9日加推四期52#、53#、55#、58#，共计255套房源，主力面积90-118㎡，均价6500元/㎡。 

ḽגᶞởҏּש Ḧεӟֶᴿᾼ ╛ ᶉ џᶜᾚủԃṳε Ѧ εӇ֮⁮ᴄ׀Ӈ  

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅；已剔除动迁房源。 
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2月 18年1月 12月 

7,568 

11月 17年1月 

成交均价（元/㎡） 成交量（万㎡） 供应量（万㎡） 

ấשᵫᵜӉḜῐẘӖ₱ ֪֘ῷ ấשᵫᵜӉḜ אָ ᵨ TOP5 



ṞשᵫᵜӉḜ 

ὑᵃ  ָאᵃ   
ởҏ  

(ѓӹ)  
ởҏ  

(㎡)  
ởҏ᷾ᾎ 

(᷾)  
ởҏᶍҭ 
(ӹ/㎡)  

1 ḩ  20858  17831  121  11698  

2 Ὸᶽі 19012  20013  177  9500  

3 ѓ ᾚ ҹ 10730  9083  69  11814  

4 ♯ḩṠ▪ ẖ 10063  12778  109  7875  

5 Ṟ╚╛ 6345  8460  65  7500  

  ῷσ֪אָ

ḩ σ2月20日加推小高层G2#，共60套， 面积136㎡，均价8800元

�ƒ

8800�«�ƒ㎡㠸〰㎡



市场企业排名 5 

 商品房市场排名 

 商品住宅市场排名 



ṳשῐẘᵫᵜủ ᵨ  ấᴦұѝὑᵃױ׀

ṳשẈẘᵫᵜủ ᵨ  ấᴦұѝὑᵃױ׀

ᵫᵜủṳᶊὑᵃ 

0

1

2

3

4

5

0%

2%

4%

6%

8%

10%

12%

14%

1.23 

3.30% 

珍宝岛 

2.71% 

1.01 

融创 

4.62% 

1.71 

万科 佳展 

5.12% 

1.90 

宝龙 

2.09 

5.62% 

保利 

3.19 

8.60% 

誉城 

5.46% 

2.03 

绿地 

8.31% 

3.09 

中梁 

12.18% 

4.52 
6.44% 

2.39 

荣盛 

市场占有率（%） 

金额（亿元） 

Ѧ•ҧ4.52Қ ε Ṗ⁮ᴄ Ӈτ ԉשּׂ 3.19Қӹεὑᵃ ҆τ ᶉԉ 3.09Қӹεὑᵃ

єτ Ẉẘԉשּׂ 9.91Қӹε ṖẈẘ⁮ᴄ Ӈτ Ẉẘײַ 7.63Қε Ṗ ҆τ ֲẈ

6.87Қӹεὑᵃ є  
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12%

润鑫 

2.73% 

2.65 

维维 

3.14% 

3.05 

宝龙 

4.65% 

4.52 

中梁 

4.65% 

4.52 

万科 

4.77% 

4.64 

保利 

5.40% 

5.25 

绿地 

6.01% 

5.84 

融创 

7.07% 

6.87 

美的 

7.85% 

7.63 

荣盛 

10.19% 

9.91 

市场占有率（%） 

金额（亿元） 



ᵫᵜӉḜṳᶊὑᵃ 

ṳשῐẘᵫᵜӉḜ ᵨ  ấᴦұѝὑᵃױ׀

ṳשẈẘᵫᵜӉḜ ᵨ  ấᴦұѝὑᵃױ׀
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1

2

3

4

5

0%

2%

4%

6%

8%

10%

12%

14%

16%

18%

珍宝岛 

3.56% 

1.01 

万科 

4.30% 

1.21 

融创 

6.07% 

1.71 

绿地 

6.24% 

1.76 

佳展 

6.73% 

1.90 

誉城 

7.06% 

1.99 

宝龙 

7.39% 

2.09 

荣盛 

8.01% 

2.26 

保利 

8.47% 

2.39 

中梁 

16.01% 

4.52 

占比（%） 

成交金额（亿元） 

Ѧ•ԉ 4.52Қӹεὑᵃ τӟֶԉ 2.39ҚӹεӇ҇⁸ṿτ ԉשּׂ 2.26Қӹεὑᵃ є
Ẉẘשּׂ 8.45ҚӹεӇṖẈẘ⁮ᴄ Ӈτ ֲẈẘ 6.87Қӹεὑᵃ ҆τ Ẉẘײַ

6.52Қӹε Ӈ є  
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3.12% 

2.39 

维维 

3.99% 

3.05 

绿地 

4.39% 

3.36 

宝龙 

5.90% 

4.52 

中梁 

5.91% 

4.52 

万科 

6.01% 

4.60 

保利 

6.86% 

5.25 

美的 

8.52% 

6.52 

融创 

8.98% 

6.87 

荣盛 

11.04% 

8.45 

占比（%） 

成交金额（亿元） 



6 

 整体供求关系 

 商品住宅市场排名 

县区市场 



℅ᵫᵜӉḜṳᶊ֪ῷɇɇӖ₱Ԋ  

2017Ẉɇ2018Ẉ2ῐ ₱ᾐӋṳᶊᵫᵜӉḜῐẘӖש℅  ם
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4.7

5755

42824234
4359

4124
4278

3947402739743973

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

0

500

1,000
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6,000

9月 8月 7月 6月 5月 4月 3月 2月 17年1月 

-17% 

2月 18年1月 

4967  

12月 

4396  

11月 10月 

成交均价（元/㎡） 成交面积（万㎡） 供应面积（万㎡） 

ᾐӋṳᶊ ҭ τᾚᶬӖẓ1.65ѓ㎡τởҏ6.64ѓ㎡ε♩₦ѕ 17%τᴨ ҭ אָ ֲ
‗╟ אָ Ѧ ẼᵟεᾐӋᶍҭѕ׳ 5755ӹ/㎡ε♩₦ѕ⌠16%  

备注：数据来源华房数据库，仅贾汪区的商品住宅；已剔除动迁房源。 





℅ᵫᵜӉḜṳᶊұѝὑᵃ 

ֲủ╟ εҧ1.46Қӹ εӇ҇שᶞ⁮ᴄ Ӈτᵹ─ҙḱ Ѧ ᶴεԉ 0.45Қӹεὑ

ᵃ ҆τ ҈ԉ 0.44Қӹεὑᵃ є ֲẈẘԉ 1.97Қӹε ᶞẈẘṳᶊτ╟ḢẈẘש

ԉ 1.62Қӹε ԍᵄτ ᾞҧ1.16Қӹַײ εὑᵃ є  

℅ῐẘᵫᵜӉḜ ᵨ  ấᴦұѝὑᵃױ׀

0.0

0.5

1.0

1.5

0%

10%

20%

30%

40%

建美 

1.25% 
0.05 

金坤 

1.39% 
0.05 

卓环 

1.78% 
0.07 

金旅建荣 

3.23% 

0.12 

海西 

6.15% 

0.24 

源宏 

10.05% 

0.38 

康华 

10.49% 

0.40 

祥云億昊 

11.43% 

0.44 

金柱 

11.71% 

0.45 

融创 

38.09% 

1.46 

市场占有率（%） 

金额（亿元） 

备注：数据来源华房数据库，仅贾汪区的商品住宅；已剔除动迁房源。 
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4.42% 

0.34 

康华 

6.45% 

0.50 

祥云億昊 

8.67% 

0.67 

金柱 

11.28% 

0.88 

金旅建荣 

14.94% 

1.16 

源宏 

20.79% 

1.62 

融创 

25.37% 

1.97 

市场占有率（%） 

金额（亿元） 
℅ẈẘᵫᵜӉḜ ᵨ  ấᴦұѝὑᵃױ׀
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8.5
7.1

14.3

10.7

13.2

10.7

18.0

25.8
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+450% 

18年1月 12月 11月 10月 9月 8月 7月 6月 5月 4月 3月 2月 17年1月 2月 

5853 

成交均价（元/㎡） 成交面积（万㎡） 供应面积（万㎡） 

ṨᵫᵜӉḜṳᶊ֪ῷɇɇӖ₱Ԋ  

Ῑᾅẖ׀ᶞᵻש ҭ ѣ ε ῞ῐởҏ ᶬ ᾚᶬӖẓ31.79ѓ㎡τởҏ23.53ѓ㎡ ε♩₦
ᶼẃѕ 450%εᾐӋᶍҭѬ5853ӹ/㎡ε♩₦ѕ 5%  

2017Ẉɇ2018Ẉ2ῐ ṨṳᾐӋṳᶊᵫᵜӉḜῐẘӖ₱  ם

备注：数据来源华房数据库，仅邳州的商品住宅；已剔除动迁房源。 



ṨᵫᵜӉḜṳᶊ֪ῷɇɇ אָ ᵨ TOP5 

ᶇ⁮ אָ 17.98ѓ㎡εᴈשᶞ 79%τײַ ẚ Ѧ ᶴε Ṗ⁮ᴄ Ӈτᶽ ₯
ṡᾼᶜ אָ ấε Ệ εὑᵃ ҆τ ѩᴁẖἵ ᴝצε ♪ ֦εὑᵃ є  

备注：数据来源华房数据库，仅邳州的商品住宅；已剔除动迁房源。 

Ṩשῳᶑ֪Ṵ⁭ᶂ ῐẘ
ὑᵃ   

ᵃאָ   ῳᶑ 
ᵨ   ᵨ᷾ᾎ  ᵨ   ᵨҭ―  ṳᶊᴈῑ

♆α



ṨᵫᵜӉḜṳᶊұѝὑᵃ 

ḟ⇔ ҧ5.58Қӹ ε Ṗ⁮ᴄ Ӈτᶽ ԉ 3.22Қӹεὑᵃ ҆τ₲ṧԉ 1.22Қӹεὑ

ᵃ є ḟ⇔ Ẉẘԉ 5.58Қӹε ᶞẈẘṳᶊτᶽש Ẉẘԉ 3.35ҚӹεӇṖ ҆τ₲ṧ

ҧ1.64Қӹַײ εὑᵃ є  

ṨṳῐẘᵫᵜӉḜ ᵨ  ấᴦұѝὑᵃױ׀
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2.09% 

0.29 

嘉盛 

2.40% 

0.33 

新苏 

3.05% 

0.42 

中梁 

3.97% 

0.55 

宏利达 

4.26% 

0.59 

汇川 

8.86% 

1.22 

天鸿 

23.40% 

3.22 

安泰顺 

40.51% 

5.58 

市场占有率（%） 

金额（亿元） 

备注：数据来源华房数据库，仅邳州的商品住宅；已剔除动迁房源。 
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0.55 
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0.66 
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市场占有率（%） 

金额（亿元） 
ṨṳẈẘᵫᵜӉḜ ᵨ  ấᴦұѝὑᵃױ׀



Thank  ’ s 
徐州世联行市场研究部 


