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【资料来源：世联数据平台、中山市公共资源交易网】

土地供应

u 2018年10月中山市土地供应8宗，环比减少9宗，面积为26.09万㎡，环比
下降35.71%。

u 其中住宅用地6宗，供应面积23.94万㎡；商业用地1宗，供应面积0.57万
㎡；工业用地1宗，供应面积1.57万㎡。

u 古镇供应宗数最多，共推出4宗住宅用地，其次火炬与西区分别推出1宗住
宅用地，三角推出1宗商业用地，小榄推出1宗工业用地。

利用 pdfFactory Pro 测试版本创建的PDF文档 www.pdffactory.com

http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com


珠海世联市场研究中心

02

【资料来源：世联数据平台、中山市公共资源交易网】

土地供应列表

序号 区域 挂牌序号 规划用途 宗地面积（万
㎡）

总建筑面积
（万㎡）

始起楼面价
（元/㎡） 起报价（万元 ） 公布日期

1 西区 W20-18-0066 城镇住宅用地 5.9411 17.8233 5400.00 96245.66 2018/10/8

2 古镇 W10-18-0045 城镇住宅用地 2.6799 8.0398 5000.00 40199.10 2018/10/10

3 古镇 W10-18-0043 城镇住宅用地 2.1902 6.5706 5000.00 32852.85 2018/10/10

4 古镇 W10-18-0044 城镇住宅用地 1.0115 3.0344 5000.00 15172.05 2018/10/10

5 古镇 W10-18-0042 城镇住宅用地 3.0694 9.2082 5000.00 46,041 2018/10/10

6 三角 W04-18-0033 商业 0.5691 2.8455 2100.00 5975.45 2018/10/12

7 火炬 W15-18-0053 城镇住宅用地 9.0501 27.1502 5500.00 149325.83 2018/10/12

8 小榄 W05-18-0055 工业用地 1.5747 3.1494 412.50 1299.13 2018/10/16
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13.4亿! 133亩!取消商业配建！中山再推四宗地

u 土拍刚遇冷，这边中山又双叒推地
了，还一口气推了四宗地。四宗地
共计面积133亩，总计共计13.4亿！
本次推出的四宗地均为第二季度拟
公开出让宗地计划中的地块。

u 值得注意的是此次推地，相比于之
前推出的11块地，又提出了新要求：
1、编号W10-18-0043及W10-18-
0042地块均要求“用地范围内需配
套12班幼儿园1所”；2、取消商业
配建，4宗地块商业配建均为0，土
地使用年限为住宅70年；3、用地
出让后实行商品房现；4、最高限制
楼面地价为8000元/平方米。根据
资料显示，四块地均位于中山市古
镇镇文华路，现状为已平整，用途
为城镇住宅用地，出让年限为70年。

02

【资料来源：世联数据平台、网络新闻】
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【资料来源：世联数据平台、中山市公共资源交易网】

首进中山的深圳颐安集团在10月共竞得3宗住宅用地

u 10月中山共有7宗住宅用地进
行竞拍，其中有3宗土地遭流拍，
分别为W02-18-0007、W02-
18-0038、W02-18-0039。

u 首进中山的深圳颐安集团在10
月共竞得3宗住宅用地：南头地
块 W02-18-0037 、 石 岐 地 块
W23-18-0041 、 西 区 地 块
W20-18-0067，业内人士认为
这很可能是要战略进驻。其余1
宗南头地块W02-18-0018由中
山复和地产竞得。

利用 pdfFactory Pro 测试版本创建的PDF文档 www.pdffactory.com

http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com


珠海世联市场研究中心

总结

u 中山10月份有8宗土地推出，其中有6宗为住
宅用地供应，分布在古镇、火炬、西区，近
月中山对于商住用地推出都较为积极。

u 10月份中山共有11宗土地成交，其中有4宗为
住宅用地，其中有3宗由首进中山的深圳颐安
集团竞得。10月共有7宗住宅用地进行土拍，
但有3宗流拍，且成交的4宗仅有位于石岐的1
宗溢价率较高，中山政府对于住宅用地推出
虽然较为积极，但竞拍热度相对有所下降。

利用 pdfFactory Pro 测试版本创建的PDF文档 www.pdffactory.com

http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com


珠海世联市场研究中心

http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com


珠海世联市场研究中心

03

【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

住宅新增情况

u 2018年10月中山市商品住宅新增地珠销实
政地二体珠房房及二房及珠政点实
政地二体珠房房及珠政点实
政地二体珠房房及珠政点实
政地二体珠房房态珠中增地珠销全二体珠房房态珠中增
房地房二及二房房房态珠中增
房地房二及点心珠销展
重发产化业各体增地珠销实
政地地珠销实
态及化地珠政各房二及房房及珠政点实
政政各房二及房房及珠政点实
政政各房策研销实
态及化地珠政各房二各地珠销实
房政二房政各房二各地珠及及二房及珠政动政二政态珠地策二政动动二及珠地策二房地珠步
动政二房及珠政各策产点
份销
重态产动动
房政二房珠点珠销全究政重及珠政动政二政态珠各二中品心珠销展
重发产策二政动动二及珠地策二房地珠步
动政二房及珠政策点珠房点地珠政策点业及房及珠点珠策政及房及二房及珠政动及房策政及房及二房及策珠各二房地珠销实及珠政动地二点态珠房及珠政点实
政政各房二及房房及珠政点实
政政各房策研策动点及政珠步
实
房珠研策动点及政珠步
销全珠中分析心金年政珠步
销全珠及产
分析心金年政珠步
销全珠及
房产产二政年政珠珠政动政二政房产产二政年政珠珠政动政策各政二及政珠业
动政二政房产产二政年政珠珠政动政策各政二及政珠业
动政二政房化政政年政珠珠政动政策各政二及政策策政策各地珠销实
政地地珠珠中分析心金年政珠心政政各房策研
政政各房策研点珠政态态二房及态销展
重发产化业各体增地政二政房产产二政年政珠珠政动政策各政二及政珠业
动政二政房各
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【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

住宅存量情况

u 截止2018年10月31日，中山市商品住宅存量89968套， 2018年10月-2018年10月商品住宅
各月月均销售3920套 ，中山整体住宅存量消化周期为23个月。

7.06
个月
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【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

住宅存量情况

u 截止2018年10月31日中山市商品
住 宅 存 量 89968 套 ， 环 比 下 降
2.95%。存量较大的区域为火炬
（ 11115 套 ） 、 三 乡 （ 11085
套）、南朗（9773套）。

u 存 量 较 大 面 积 段 为 100-120㎡
（ 33191 套 ） 、 120-144 ㎡
（ 15592 套 ） 、 90-100 ㎡
（14483套）、80-90㎡（9896
套）。
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【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

商品住宅成交情况

u 2018年10月，中山市商品住宅成交套数为7754套，环比上升21.1%，同比上升243.1%。

u 2018年1-10月累计中山市全市住宅商品住宅成交套数为40988套，同比上升95.2% 。
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区域市场分析

Ø 全市区域成交情况

Ø 各区域成交分析
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【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

北部镇区成交情况（北部镇区包括小榄、黄圃、阜沙、三角、东凤、南头、古镇、东升、民众、横栏）

u 2018年10月中山北部镇区商品
房成交面积32.72万平米，成
交金额26.43亿元，成交均价
为8079元/平米。

u 2018年10月，北部镇区商品住
宅的网签消化量为2377套，销
售率为10.4%。消化量主要消
化面积段为100-120㎡（867
套）、 90-100㎡（421套）、
120-144㎡（418套） 。
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【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

南部镇区成交情况（本报告中，城区包括三乡、坦洲、大涌、南朗、板芙、五桂山、神湾）

u 2018年10月中山南部镇区商品
房成交面积26.76万平米，成
交金额28.6亿元，成交均价为
10689元/平米。

u 2018年10月，南部镇区商品住
宅的网签消化量为2756套，销
售率为7.4%。消化量主要消化
面 积 段 为 100-120㎡（ 1044
套）、80-90㎡（449套）、
90-100㎡（435套） 。
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特别声明

本报告仅作提供资料之用，客户并不能尽依赖此报告而取代行使独立判断。

本公司力求报告内容准确完整，但不对因使用本报告而产生的任何后果承担法律

责任。本报告的版权归珠海世联房地产咨询有限公司所有，如需引用和转载，需

征得版权所有者的同意。任何人使用本报告，视为同意以上声明。
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