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01 国内市场动态

u 1-9月全国商品房销售119313万平 销售额104132亿

2018年1－9月份，全国房地产开发投资88665亿元，同比增长9．9％。1－9月份，全国商品房销售面积119313万平方米，同比增长2．9％，商

品房销售额104132亿元，增长13．3％，9月末，商品房待售面积53191万平方米，比8月末减少682万平方米。

u 重磅！央行15日起降准1百分点，释放约7500亿元增量资金

为进一步支持实体经济发展，优化商业银行和金融市场的流动性结构，降低融资成本，引导金融机构继续加大对小微企业、民营企业及创新型企

业支持力度，中国人民银行决定，从2018年10月15日起，下调大型商业银行、股份制商业银行、城市商业银行、非县域农村商业银行、外资银行人

民币存款准备金率1个百分点，当日到期的中期借贷便利（MLF）不再续做。

u 住建部发通知要求地方上报真实房价数据 严查房价统计违法

10月28日，中共住房和城乡建设部官网发布《关于巡视整改进展情况的通报》，澎湃新闻从《通报》内容中获悉，日前，住建部称已与国家统计

局联合印发了《关于进一步加强协作做好房价统计工作的通知》，要求各地统计部门、住房城乡建设部门高度重视房价统计工作，规范和加强网签备

案制度，及时准确报送网签数据，确保网签数据真实可靠，严把房价数据质量审核关，严肃查处房价统计违法行为。
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02
一级市场分析

Ø P地市场QR
Ø P地市场成I
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S资TUVW世联数据平X、珠海市公共资VIY中心Z

土地供应

u 2018年10月珠海市P地QR6[，\比减少2[，面积为41.22万㎡，\比
上]138.43%。

u ^中住_`地3[，QR面积30.93万㎡ ；^a`地2[，QR面积9.91万；
工业`地1[，QR面积0.38万㎡。

u 金L区P地QR量b大，c中在住_`地，2[住_`地面积d在10万㎡
ef，?g区hN1[住_`地K出，i于j家L。
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S资TUVW世联数据平X、珠海预销售专网Z

住宅新
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S资TUVW世联数据平X、珠海预销售专网Z

住宅存量情况

u 截止2018年10月31日，珠海市商品住_存量47213套， 2018年5月-2018年10月商品住_
各月月d销售套数为1609套 ，存量消化周期为29.34个月。

29.3
个月

备注：以上数据为网签系统查询出来，网签具有较长的延迟性，与实际有所差距，仅供参考。
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S资TUVW世联数据平X、珠海预销售专网Z

住宅存量情况

u 截止2018年10月31日珠海市商品
住 _ 存 量 47213 套 ， \ 比 下 降
0.96%。存量较大的区域为斗门
（15139套）、横琴（6739套） 、
金L（ 6544套）。

u 存 量 较 大 面 积 段 为 100-120㎡
（9419套）、120-144㎡（8391
套）、90-100㎡（8361套）、
80-90㎡（6576套）。
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S资TUVW世联数据平X、珠海预销售专网Z

商品住宅成交情况

u 2018年10月珠海市全市住_网签数据总成I为1598套，\比上]12%，同比上]71.1%。

u 2018年珠海市全市住_累积网签数据13799套，同比上]51.7%。
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S资TUVW世联数据平X、珠海统计局Z

商品住宅成交情况

u 2018年10月，珠海市商品住_成I面积为7.9万平米，\比下降81.96%，同比下降69.4%；成I金额为19亿元，
\比下降80.79%，同比下降66.38%；成Id价为23931元/平米，\比上]4.91%，同比上]9.86%。

u 2018年1-10月，珠海市商品住_累积成I面积为159.18万平米，同比下降57.91%；累积成I金额为354.93亿元，
同比下降53.99%；累积成Id价为22297元/平米，同比上]9.3%。
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S资TUVW世联数据平X、珠海预销售专网Z

排名 区域 项目 套数 面积（万
㎡）

金额（亿
元）

均价（元
/㎡）

1 新?g 万科城市中心 242 2.31 6.24 27000 

2 j家 翠y?山国际花园 65 0.86 2.40 28000 

3 j家 格力海岸 54 0.61 2.31 38000 

4 金L 华发国际商n中心 78 0.86 1.89 22000 

5 金L 三江苑 80 1.01 1.61 16000 

6 横琴 中冶盛世国际广场 53 0.28 1.16 42000 

7 斗门 金地格林泊乐 83 0.78 1.14 14500 

8 金L 九g保利天和 26 0.43 1.07 25000 

9 j家 蔚蓝公馆 39 0.36 0.96 27000 

10 j家 仁恒滨海半岛 18 0.28 0.94 34000 

2018年10月珠海全市楼盘及开发商排名

排名 开发商 套数 面积（万㎡） 金额（亿元） 份额

1 万科 264 2.60 7.02 18.13%

2 华发 217 2.23 5.36 13.86%

3 格力 109 1.14 2.92 7.54%

4 绿城 65 0.86 2.40 6.20%

5 珠联房地产 80 1.01 1.61 4.17%

6 金地 93 0.90 1.31 3.37%

7 中冶 53 0.28 1.16 3.00%

8 &方房地产 39 0.36 0.96 2.48%

9 仁恒 18 0.28 0.94 2.44%

10 龙光 34 0.37 0.89 2.31%
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S资TUVW世联数据平X、珠海预销售专网Z

办公物业成交情况

u 2018年10月，珠海市办公p业成I
面积为3.70万平米，\比上]9.19%，
同比下降27.58%；成I金额为11.02
亿元，\比上]8.37%，同比下降
27.8%；成Id价为29815元/平米，
\比下降0.75%，同比下降0.31%。

u 2018年1-10月，珠海市办公p业累
积成I面积为45.82万平米，同比上
]69.3%；累积成I金额为141.86亿
元，同比上]61.93%；累积成Id
价为30964元/平米，同比下降4.36%。

u 2018年10月办公p业成I 要U自
vL成I面积为2.23万㎡，^G为横
琴0.91万㎡。
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S资TUVW世联数据平X、珠海预销售专网Z

2018年10月珠海办公物业项目排名（按金额）

排名 区域 项目 套数 面积（万
㎡）

金额（亿
元）

均价（元
/㎡）

1 vL 泰禾·中央广场 126 0.98 2.54 26000 

2 横琴 横琴·L区1o 92 0.56 2.26 40000 

3 vL 奥园观山海 63 0.55 1.44 26000 

4 吉大 恒天国际大厦 39 0.19 0.64 33000 

5 vL 朗廷广场 26 0.23 0.62 27000 

6 vL 斯:云谷科技中心 47 0.26 0.61 24000 

7 vL 珠海富力优派广场 26 0.13 0.33 26000 

8 新?g 奥园商业广场 12 0.13 0.31 25000 

9 横琴 保利国际广场 9 0.09 0.31 35000 

10 吉大 万科·石花66號 15 0.10 0.29 29000 

珠海全市办公物业项目当月&年累计排名

2018年1-10月珠海办公物业项目排名（按金额）

排名 区域 项目 套数 面积（万
㎡）

金额（亿
元）

均价（元
/㎡）

1 vL 泰禾·中央广场 1041 6.98 17.90 25652 

2 横琴 横琴万象世界 1036 4.55 15.93 35000 

3 vL 珠海富力优派广场 1019 4.74 12.32 26000 

4 横琴 中冶盛世国际广场 455 2.54 10.61 41833 

5 吉大 恒天国际大厦 310 3.09 9.42 30456 

6 vL 奥园观山海 704 3.62 9.10 25118 

7 vL 朗廷广场 490 3.08 8.34 27082 

8 横琴 横琴·L区1o 287 1.83 7.31 40000 

9 横琴 灏怡天揽 160 0.85 4.90 58000 

10 横琴 中大金融大厦 135 1.08 4.31 40000 
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S资TUVW世联数据平X、珠海预销售专网Z

全市区域成交情况

u 2018年10月，斗门成I量b高，为4.10万㎡；第二名为中心城区，成I面积为3.79万
㎡；第三名为金L，成I面积为3.38万㎡；第四名为j家L，成I面积为2.85万㎡ ；
第五名为横琴，成I面积为1.10万㎡ ；高栏港成I量b低， 为0.94万㎡ 。
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S资TUVW世联数据平X、珠海预销售专网Z

唐家湾成交情况

u 2018年10月，j家L商品住_的
网签消化量为251套，\比上]
66.23%。j家L消化量 要消化
面积段为120-144㎡（58套）、
100-120㎡（ 53 套 ）、 80-90㎡
（52套）。

u 2018年10月，j家L商品住_销
售 面 积 为 2.85 万㎡， \ 比 上 ]
80.29%，销售金额为8.59亿元，
\比上]81.11% ，成Id价为
30184元/㎡，\比上]0.45% 。
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S资TUVW世联数据平X、珠海预销售专网Z

金湾成交情况

u 2018年10月，金L商品住_的网
签 消 化 量 为 299 套 ， \ 比 下 降
6.56%。金L消化量 要消化面
积 段 为 80-90㎡（ 71 套 ） 、
120-144㎡（69套）、90-100㎡
（69套） 。

u 2018年10月，金L商品住_销售
面 积 为 3.38 万㎡， \ 比 下 降
2.27%，销售金额为6.55亿元，
\ 比 下 降 4.08% ， 成 I d 价 为
19357元/㎡，\比下降1.85% 。
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S资TUVW世联数据平X、珠海预销售专网Z

斗门成交情况

u 2018年10月，斗门商品住_的网
签 消 化 量 为 429 套 ， \ 比 下 降
9.11%。斗门消化量 要消化面
积 段 为 90-100㎡（ 121 套 ） 、
120-144㎡（101套）、100-120
㎡（59套）。

u 2018年10月，斗门商品住_销售
面 积 为 4.10 万㎡， \ 比 下 降
1.63%，销售金额为6.12亿元，
\比下降 2.28% ， 成Id 价为
14922元/㎡，\比下降0.66% 。
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特别声明

本报告仅作提Q资T之`，客户'不能仅依赖此报告而取)行使独立判断。

本公司力求报告内容准确完整，但不对因使`本报告而产生的任何后果承担法律

责任。本报告的版权归珠海世联房地产咨询N限公司所N，如需引`和转载，需

征得版权所N者的同意。任何人使`本报告，视为同意以上声明。
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